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PROSPEKT FOR ETAPE SH5 OG SH6
SONDRE HAVN

Kolofon:

Prospektet for etape SH5 og SH6 pa Sendre Havn er udarbejdet af Kage Kyst P/S i
samarbejde med Tegnestuen Vandkunsten A/S og MOE A/S.

Prospektet er godkendt af Kgge Kyst's bestyrelse d. 25. januar 2023. Opdateret med
enkelte justeringer pa formuleringsniveau i juli 2023.

Alle rettigheder forbeholdes. Kopiering og videredistribuering af prospektet i dets helhed

kan dog ske uden samtykke.
Prospektet kan hentes pa www.KoegeKyst.dk
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Fra udviklingsplan til
prospekt

Kage Kysts udviklingsplan “Livet fgr byen
- byen for livet” er en plan for den samlede
udvikling af den nye bydel.

Udviklingsplanen er baseret pa resultatet af
en international parallelkonkurrence i 2010.
Planen er endeligt vedtaget af Kage Kysts
bestyrelse i oktober 2011 og fulgt op af
Kommuneplan 2013, 2017 og 2021.

Den overordnede vision er at skabe en
enestaende, attraktiv og beeredygtig
bydel, der styrker Kgges rolle som center i
Hovedstadsomradet, pa Sjeelland og i den
samlede @resundsregion.

Udviklingsplanen er saerlig, ved at den
bade rummer en plan, for hvordan

Kage Kyst skal se ud rent fysisk, og en
reekke strategier for, hvad der skal drive
byudviklingen pa omrader som kultur og
byliv, beeredygtighed, erhvervsudvikling
og dialog. Udviklingsplanen kan hentes pa
www.koegekyst.dk.

P4 luftfotoet overfor ses Kage Kysts 3
udviklingsomrader markeret. | midten ses
Underfgringen, der skal binde Kagge bymidte
bedre sammen med Sgndre Havn og Kage
Bugt. Oven for Underfagringen ses broen
over banen, der binder Stationsomradet

sammen med Collstropgrunden. @verst ses
vejtunnelen, der har erstattet passagen for
biler over jernbaneoverskeeringen. Til hgjre i

billedet ses Sgndre Havn og den nye strand.

Udviklingsplanen tager i bund og

grund afseet i stedet: Kage som

en gammel handels-, industri- og

havneby med en velbevaret historisk
bymidte med en staerk position som
hovedstadsneert trafikknudepunkt og

gode fremtidsmuligheder, som er blevet
understreget af beslutninger om en ny
hgjhastighedsforbindelse med tog, et
supersygehus m.m. Men Kgges seerlige
identitet omfatter ogsa et aktivt kultur-,
idreets- og foreningsliv, som siden 2011 har
spillet en rolle i realiseringen af "Etape 07,
hvor Kage Kyst sammen med kagenserne
har taget forskud pa byudviklingen med nye
aktiviteter og byrum.

Pa den baggrund viser udviklingsplanen
vejen for en enestdende og attraktiv

bydel, der vil tiltraeekke nye virksomheder
og borgere samt bygherrer, der kan se et
perspektiv i at gennemfgre projekter netop
her. Mindst lige sa vigtigt far alle nuveerende
kagensere en raekke nye muligheder i kraft
af udviklingen.

Udviklingsplanens i alt ca. 310.000
etagemeter er fordelt pa boliger,
detailhandel, kontorarbejdspladser samt
kultur og offentlig service.

Pa Sendre Havn rummer hver etape ca.
20-45.000 m2 byggeretter, som seelges til
bygherrer, der vil opfare byggerierne i trad
med intentionerne i udviklingsplanen, et
kvalitetsprogram og et inspirationshaefte

om arkitekturen. Tempo og raekkefalge er
bestemt af afseetningsmulighederne, gnsket
om en velfungerende by gennem hele
processen og afviklingen af de nuvaerende
erhverv pa Sgndre Havn.
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Prospektets indhold

Dette prospekt omhandler SH5 og SH6,

der er de sidste to etaper pa Sgndre Havn.
Hele Kage Kyst-projektet teeller 12 etaper,
hvoraf hovedparten i Stationsomradet og fire
etaper pa Sendre Havn er projekteret eller
realiseret.

Prospektet er en fysisk detaljering af
udviklingsplanens intentioner og greb,

men der er fortsat tale om en overordnet
tilgang til omradets udformning med
spillerum for videre bearbejdning i trad med
kvalitetsmalene, der er neermere beskrevet i
kvalitetsprogrammet.

Prospektet er taenkt som udgangspunktet
for den videre projektudvikling af etape
SH5 og SH6, der vil ske sammen med de
enkelte bygherrer. Prospektet vil derudover
danne grundlag for lokalplanen og fungere
som afsaet for den fortsatte dialog med
kagenserne.

Prospektet giver indledningsvist en
introduktion til Sendre Havn-omradet med
fokus pa byggemulighederne. Herefter
praesenteres den samlede plan og struktur
for hele Sgndre Havn for at forklare den
kontekst, som SH5 og SH6 indgar i.
Afsnittet om Sgndre Havn afsluttes med
en kort generel beskrivelse af strategi og
rollefordeling ved byggemodning og drift af
arealerne.

Herefter zoomes ind pa etape SH5 og SH6.
Planer, snit og visualiseringer samt tekst
beskriver blandt andet fglgende:

» Byggemuligheder og funktionsblanding i
de 11 byggefelter — herunder Braunsteins
Pakhus i SH5 og SH6-etapen
 Dagslysstudie og eksempel pa disponering
af en karré

» Bebyggelsen og dens samspil med
Kajkanten og den fremtidige sluselgsning
ved indsejlingen til inderhavnen.

» Almindinger, gardrum og
regnvandslgsningen

* Fordelingsvejene

* Boligvejen

* Bil- og cykelparkering

* Seerlige forhold

Historie og udvikling

Sendre Havn er et havneomrade grundlagt

i begyndelsen af 1900-tallet. Overordnet er
gnsket at bygge videre pa historien, ved i
det omfang, der kan findes nye anvendelser,
at bevare nogle af havnens karakteristiske
bygninger og kulturhistoriske spor. Det

er besluttet, at Tapperiet som spillested,
Braunstein-bryghuset og Roklubbens
bygninger skal bevares.

Konkret er der herudover peget pa
bevaringspotentialerne ved JA-bygningen
og Siloen, der begge er placeret langs
Kajkanten. Siloen taenkes bevaret enten i
eksisterende form eller som aftegning i et
nyt byggeri. Den tidligere sorteringsbygning
til DK-beton og siloen ved Sgndre Molevej
sgges ligeledes bevaret. Det samme gaelder
for Strandkvanen 5. Pa Den Maritime Halvg
sikres mulighed for, at klubbernes aktiviteter
kan fortsaette i nye rammer med en nyligt
vedtaget lokalplan.

Bebyggelsesplanen er udformet sadan, at
den er fleksibel over for senere beslutninger
om bevaring, transformation eller nedrivning
af enkelte bygninger. De eksisterende
bygninger og anvendelser pa havnen
opfattes som en velkommen modstand, der
i det omfang, det er muligt at finde en ny
anvendelse af bygningerne, kan medvirke
til at skabe variation i bebyggelsesplanen
rumligt og tidsmaessigt.

Det allerede rige kulturliv pa Sgndre Havn
er en vigtig del af bydannelsen og betad,
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at de allerfgrste beboere kunne flytte ind i
en levende bydel med en mangfoldighed af
kulturtilbud. Der er i 2023 ca. 1.250 beboere
pa Sgndre Havn.

Allerede fgr, Kagge Kyst startede i 2009,
bidrog Valkyrien, Roklubben og Kano- og
kajakklubben til et levende miljg omkring
havnen og stranden. Tapperiet har i en
arreekke ligeledes trukket mange unge,
musikere og besggende til koncerter

og arrangementer, og en ny café "Café

Le Jardin”, beliggende for enden af
Strandpassagen ved en alminding, har tilfgrt
aktivitet og byliv i den centrale del af Sgndre
Havn.

Kage Kyst har siden 2011 arbejdet malrettet
med at skabe “livet far byen” i Etape 0 for
at understgtte byliv og for at fa erfaringer til
den kommende by. | samarbejde med lokale
kreefter er afprgvet byrum, organiseringer
og aktiviteter langs kulturforlgbet Traden,
der fysisk binder den historiske bymidte

og vandet sammen. Af kulturaktiviteter

kan neevnes billedveerksteder, madskole,
kunstudstillinger, Sgndre Havnedag,
jazzfestival, foredrag og debatter, skate,
dans og mulighed for at veere fysisk aktiv

pa lgberuten, i kajak eller robad eller som
vinterbader.

Livet pa Sendre Havn byder dermed bade
pa det folkelige og det specialiserede,

som gennem aktiviteter giver oplevelser

og skaber erfaringer. De nye beboere kan
dermed traede ud ad dgren og deltage i

en lang raekke aktiviteter eller blot nyde de
mange forskellige byrum og oplevelser, som
omradet byder pa. | takt med, at Sgndre

Havn er blevet udviklet, bliver arealer, der
har veeret udnyttet til midlertidige aktiviteter
helt eller delvist nedlagt. Det sgges at
indarbejde en del af aktiviteterne. Fx vil det
kommende P-hus indeholde skateranlaeg
til erstatning for anleegget i Gule Hal, som
nedrives. Ligeledes overvejes Strandkvanen
5 bevaret og solgt til Kege Kommune med
henblik pa anvendelse til div. foreninger.
Med prospekt for Den Maritime Halvg

og efterfglgende lokalplan er der udlagt
areal til aktiviteter evt. til erstatning for de
midlertidige aktiviteter pa Sgndre Havn.

SH5 og SH6 er beliggende som den nordlige
afslutning af bebyggelsen pa Sgndre

Havn. Sgndre Havnevej er den centrale
fordelingsvej mellem 1. og 2. reekke fra
havnen, mens Strandkvanen bliver en
boligvej, der afgraenses mod syd af et

enkelt byggefelt i SH 6 og af de nordlige
byggefelter i SH3. | den gstlige ende af

SH5 og SH6 ligger Roklubben, ligesom

der mod gst er forbindelse til Den Haevede
Promenade rundt om SH4 og dermed til

Den Maritime Halvg. Kgge Roklub er stiftet

i 1911 og danner sammen med Kano- og
Kajakklubben, Vinterbadeklubben "Valkyrien”
m.fl. fortsat rammen om mange maritime
aktiviteter, som er indarbejdet i planerne

for Sgndre Havn, ligesom lokalplanen for
Den Maritime Halvg giver mulighed for
supplerende aktiviteter.

Der er registreret lokale forureninger i SH5
og SH6, som skal handteres i forbindelse
med salg og byggerier i samarbejde med
Kgge Kommune og Region Sjeelland.

Bebyggelsesplan og
friarealer

Dette prospekt rummer mulighederne for,
at Sgndre Havn fortsat kan udvikles til

en teet, varieret og mangfoldig bydel med
boliger i forskellige sterrelser og ejerformer.
Der laegges veegt pa, at byomradet
understatter faellesskaber og nye boformer.
Foruden boliger skal der opfgres byggeri

til forskellige former for erhverv og evt.
offentlige formal, da Sgndre Havn skal
indeholde blandede funktioner. Saerligt mod
havnen skal der placeres andre funktioner
end boliger for at skabe byliv og for at
skeerme mod stgjgenerne fra skibe og
havnevirksomhederne mod nord.

Overordnet set bestar omradet af et
stormasket net af gst/vestgadende veje

og nord/sydgaende almindinger. Vejene
differentieres mellem overordnede
fordelingsveje og mindre, mere intime
boligveje. Almindingerne er gronne
friarealer, dog har de en mere urban
karakter teettest pa havnen. Aimindingerne
spaender fra havnebassinets belagte kant til
strandengens naturpreegede grgnne rum.

Nettets masker udlaegges som byggefelter

i en differentieret karrélignende struktur i

3-7 etager - i SH4, SH5 og SH6 enkelte
steder op til 9 etager - tilpasset det enkelte
steds lys, indkig og udsyn mv. Skalaen er
tilpasset industribygningerne pa havnen
samt visionen om hgj teethed og steerk
funktionsblanding for at opna liv og intensitet
i bydelen pa tveers af dognets timer.
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| alt rummer Sgndre Havn mulighed for ca.
165.000 etagemeter boliger, samt ca. 30.000
etagemeter erhverv, kultur, offentlige
funktioner og feellesarealer tilknyttet boliger
mv. herunder er der mulighed for et mindre
antal butikker pa op til 800 m2.

Indpasning af eksisterende og mulige
kommende udadvendte funktioner vil give en
god sammenhaeng i bydelen og til bymidten.

Den karrélignende struktur i
bebyggelsesplanen har som grundlaeggende
princip abninger, porte, varierende
etageantal og hgjder med et tarnmotiv i
udvalgte hjgrner og rummer derved mange
muligheder for variation - bade rumligt og
arkitektonisk.

Porte og abninger placeres, sa de
medvirker til at skabe transparens og
seerlige kig gennem bebyggelserne.
Bebyggelsesstrukturen sikrer saledes stor
variation i skala og varierede oplevelser i de
rumlige forlgb svarende til den eksisterende
bystruktur i Kgge.

Kage Kyst har som supplement til
kvalitetsprogrammet udarbejdet et
inspirationshaefte om arkitektonisk
mangfoldighed pa Sgndre Havn. Formalet
med haeftet er at give alle bygherrer pa
Sendre Havn inspiration til at arbejde

med variation og mangfoldighed i

det arkitektoniske udtryk og udfolde
intentionerne i bebyggelsesplanen.
Inspirationen er sammenfattet i 10 dogmer
om eksempelvis farver og materialer,
hgjdevariation, facaderytme, kantzone mv.

Segndre Havn far mange typer af friarealer,
der indbyder til forskellige former for
ophold, leg og beveegelse: almindinger,
boligveje, gardrum, taghaver, terrasser og
altaner, Kajen, Den Haevede Promenade og
Engkanten, og endelig Den Maritime Halvg,
strandengen og den nye strand.

Karréernes garde er som udgangspunkt
abne og tilgeengelige, sma genveje i byen,
og et bymaessigt modspil til almindingernes
mere landskabelige karakter. Gardrummene
er relativt sma rum med lee til leg og ophold,
feelles blomsterhaver, vandlgb mv.

Pa ydersiden af karréerne er der langs
boligveje, almindinger, Kajen, Engkanten
og Den Heevede Promenade ved SH4

en kantzone, hvor der er mulighed for at
skabe ophold og mgdesteder og derved
styrke kontakten mellem ude og inde.
Almindingerne snor sig gennem omradet
og skaber derved differentierede kig

og mellemrum byggefelterne imellem.
Almindingerne modsvares af de mere
reguleere vejrum med lange kig, hvilket ogsa
er med til at nuancere omradets mellemrum
og rumlige oplevelse.

Gardrum og almindinger indgar i
regnvandslasningen, der kan udformes pa
forskellig vis.

Taghaverne, tagterrasserne og altanerne er
et supplerende tilbud om en halvprivat eller
helprivat zone, hvor der vil veere en god
udsigt og gode solforhold.

Kajkanten langs SH5 og SH6, og Den
Haevede Promenade langs kajerne ved SH4
er offentlige rum, der danner overgangen

mellem bebyggelse og havnebassin og leder
fra Havnepladsen ud til Den Maritime Halvg
og den nye strand. Byrummene inviterer

til forskellige former for ophold langs
havnebassinet.

Engkanten afslutter Sgndre Havn mod syd
og er en sti for fodgaengere og cyklister,
der samtidig danner overgang mellem
bebyggelsen og strandengen. Engkanten
beplantes med enkelte karaktergivende
treeer og buske samt greesser.

Overgangen mellem byomradet, stranden
og Den Maritime Halvg udformes som en
grenning, mens den nye strand i sig selv er
naturpraeget. En sti fgrer i graeensen mellem
strandengen og stranden videre mod syd
til den store landskabsfredning omkring
Vallg stift. Den nye strand er udformet, sa
strandengen fortsat oversvgmmes ved
hgjvande og derved fastholder sit seerlige
udtryk og sin biodiversitet.
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Trafikplan

Sgndre Havn trafikbetjenes fra Carlsensvej
og Strandpromenaden med syv gst/
vestgaende veje fordelt pa to vejtyper:
fordelingsveje og boligveje.

Fordelingsvejene, Sgndre Havnevej,

Jstre Havnevej og Sgndre Molevej er
indbyrdes forbundne og baerer stgrstedelen
af trafikken, idet de giver adgang til
parkering pa terreen og i konstruktion.
Vejene er forberedt for en evt. fremtidig
busbetjening af Sgndre Havn. Vejene har en
hastighedsbegraensning pa 40 km/t.

De fire boligveje er mindre veje, hvor
motoriseret trafik er yderst begreenset.
Vejene udformes som lege- og
opholdsgader. De tre af vejene ender

i en alminding eller Engkanten, mens
den fierde boligvej, der har et lsengere
forlab, er forbundet med Jstre Havnevej
for forgeengere og cyklister, mens den

er blind for bilkarsel. Vejenes orientering
gst - vest gor dem meget attraktive for
ophold i eftermiddagstimerne. Boligerne
teenkes derfor orienteret mod gaden med
udeopholdsarealer som terrasser, forhaver
og feelles adgangs-/opholdszoner.

Feelles for vejene er de vekselvise kryds
med almindingerne, hvor kig mod nord eller
syd abner bydelen pa tveers af vejene og
introducerer almindingernes grenne og bla
rum, der bryder de lange gst/vestgaende
vejes forlgb.

Pa fordelingsveje etableres
hastighedsdeempende foranstaltninger, fx
hvor der er vigtige forbindelser mellem to
almindinger.

Alle fordelingsveje og boligveje samt
Engkanten og Den Haevede Promenade

ved SH4 er udlagt som brandveje, mens
almindingerne gnskes friholdt fra denne
funktion. Det betyder, at der vil veere
begraensninger i bygningshgjde eller krav om
seerlige bygningsmeessige foranstaltninger ud
mod almindingerne.

Prospektet angiver principperne for vejenes
funktioner og udformning. Den preecise
placering af nedkgarsler, terreenparkering,
cykelparkering, nedgravet affaldssortering,
treeer og regnbede mv. fastleegges i
forbindelse med Kgge Kysts detailprojektering
af byggemodningen.

Carlsensvej, Strandpromenaden og de tre
mest trafikerede fordelingsveje udlaegges
som offentlige veje, mens boligvejene og den
korte sydligste fordelingsvej udlaegges som
private feellesveje. Den nordlige kaj, Den
Heevede Promenade ved SH4 og Engkanten
udlaegges ogsa som offentlig sti.

Kgge Kommune overvejer at ggre en
supplerende cykel- og gangbro ved
klapbroen til en del af
lokalplanforudsaetningen for SH5 og SH6.

13
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Parkeringsplan

Bilparkeringen sker som udgangspunkt i
halvt nedgravede parkeringskeeldre under
de enkelte byggefelter. Antallet af P-pladser
skal opfylde Kgge Kommunes P-norm.

| SH4 anleegges p-keeldre, som deekker
p-normen i bebyggelsen og indeholder
private og offentligt tilgeengelige p-pladser.

| SH5 og SH6 gives ligeledes mulighed
for, at der i farste reekke mod havnen kan
anlaegges P-kaeldre under tre byggefelter.

Der udlzegges areal til et p-hus i byggefeltet
SH 3-6, som forventes opfart af Kage
Kommune indenfor de naermeste ar.

Derudover er der et begreenset antal
parkeringspladser, ca. 105 stk., pa hele
Sendre Havn, der etableres pa terreen langs
fordelingsvejene og pa Den Maritime Halvg.
Disse pladser teenkes primaert fordelt til
seerlige ordninger som fx handicap-parkering
og tidsbegraenset parkering.

Den relativt lave parkeringsnorm i

omradet tilskynder til dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser. Prospektet anviser derfor,
hvordan parkeringsanlaeg kan deles pa
tveers af bolig- og erhvervsfunktioner.

Cykelparkeringen fordeles, sa den bliver
attraktiv for cyklister med aerinder spredt ud
over hele Sgndre Havn. Cykelparkeringen
placeres inden for det enkelte byggefelt
enten i kaelder eller pa terreen og evt. i
kantzonen i tilknytning til opgange. For hver
karré er der tale om individuelle Igsninger alt
efter det givne sted. Antallet af cykelpladser
skal opfylde Kgge Kommunes P-norm.

15
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Cykelforbindelser

Sendre Havn skal vaere en bydel med gode
forhold for de blgde trafikanter, ligesom

der skal vaere gode forbindelser til og fra
Bymidten og stationen.

Fodgaengere og cyklister har via veje,
almindinger og promenader og @vrige
friarealer et fintmasket net af stier, der
sikrer en hgj tilgeengelighed og ggr gang og
cykling til en attraktiv transportform.

Der er i planerne for klimasikringen
indarbejdet gode forhold for cyklister med
forlgb, enten i eget trace eller som shared
space med fodgeengere.

Det er et hovedprincip i planen, at
hovedparten af cyklisterne ledes mod
kajkanten via dedikerede cykelruter, hvorfor
ogsa selve kajkanten udformes med gode
forhold for cyklister. Det skal vurderes
naermere, hvordan cykeltrafikken bedst
ledes til Havnepladsen.

Fra den nordlige kaj er der flere muligheder
for at bevaege sig ind i Sgndre Havn
gennem byrum og ad stier i almindinger,
hvoraf de centralt beliggende almindinger
far en seerlig attraktiv cykelforbindelse. Der
kan ligeledes cykles hele vejen rundt om
Sgndre Havn frem til Den Maritime Halvg,
stranden og Engkanten og videre tilbage til
Strandpromenaden. Fra Klapbroen sikres
ligeledes en forbindelse langs Carlsensvej/

Strandpromenaden med for eksempel
cykelstier/baner frem til Sgndre Molevej,
hvorefter trafikken aftager sa meget, at der
kan cykles pa vejen.

En alternativ rute er den eksisterende

sti langs aen frem til et krydspunkt ved
Strandpromenaden over for Strandkvanen,
centralt pa Sgndre Havn.

Pa baggrund af en vurdering af
biltrafikmaengder pa de forskellige veje
pa Sendre Havn er der udpeget de mest
direkte og primeere cykelforbindelser. Ved
primeere cykelforbindelsers krydsning af
fordelingsveje vurderes trafiksikkerheden

med henblik pa at etablere sikre krydsninger.

Disse og gvrige anlaegstiltag pa Sgndre
Havn udformes i forbindelse med
detailprojekteringen.
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Regnvandslgsning og
klimasikring

Regnvandet pa Sgndre Havn afledes pa
overfladen ved en sakaldt LAR-lgsning
(Lokal Afledning af Regnvand) hvor
regnvandet i stor udstreekning ledes pa
overfladen i stedet for i ledninger i jorden.

Lgsningen skal bl.a. sikre kloaksystemet
mod overbelastning. En hydraulisk

modellering af omradet har dokumenteret, at

de forventede vandmaengder kan handteres
forsvarligt.

I Izsningen ledes regnvandet fra tage

og befaestede arealer, herunder vejene,
til almindingerne. Vejvand renses i
regnbede. Der er udarbejdet en overordnet
kote- og terreenplan, der illustrerer den
terreenmaessige sammenhaeng mellem
gardrum og alminding, samt etableringen
af en gst/vestgaende hgjderyg i Sgndre
Molevej gennem Sgndre Havn.

Syd for hgjderyggen i Sgndre Moleve;j

i SH1, SH2 og SH3 er der etableret
almindinger, der handterer regnvandet
fra tage og veje i abne render, der leder
vandet til Strandengen. Almindingerne er
dimensioneret, sa de kan fungere som
forsinkelsesbassiner ved skybrud inden
udlgbet.

Nord for hgjderyggen arbejdes der med en
kombination af abne render i almindinger
og rer under veje, der ledes til to nye store
rerudlgb til havnebassinet. Udtrykket i
almindingerne teettest pa havnen bliver
mere urbant, ligesom visse af de gvrige
almindinger bliver det, da der bl.a.

gnskes at skabe plads til en prioriteret
cykelforbindelse. Skybrudshaendelse

vil blive handteret dels i mindre
forsinkelsesvolumener dels pa overflader

og veje til diffust men kontrolleret udigb til
havnen.

| SH4, SH5 og SH6 arbejdes der

med muligheden for gennemgaende
parkeringskeeldre under flere byggefelter,
hvorfor almindingerne i SH4 og 1. reekke

i SH5 og SH6 vil fa karakter af haevede
byrum med sma hgjbede og med render til
regnvand i modsaetning til de gvrige etaper
med lavtliggende almindinger med trug i
bunden til regnvandet.

Hele Sgndre Havn er forudsat sikret mod
havvandsstigninger og stormflod af et dige i
kote 2,8 m, udformet som promenader. Det
er dog efterfglgende besluttet af Byradet,
at klimasikringen af den inderste del af
havnebassinet (Slipset) skal tilvejebringes
ved etablering af en mobil hgjvandssikring

mellem de sydlige og nordlige kajer i Slipset.

Det betyder, at kajkanten vest for byggefelt

SH 5-3 kan fastholdes i sin nuvaerende kote.

Koteringen tager afseet i klimasikringen af
omradet som skitseret i udviklingsplanen,
herunder et krav om, at stueetagers feerdige
gulvkoter ligger i minimum kote 3.25.

N nedtrapnlng

Af hensyn til tilgeengelighed kan der ved

udadvendte funktioner og nedfoldede
boligers relation til omgivelserne anvendes
en lavere kote, dog altid minimum

kote 2.8. De endelige stuegulvskoter

fastlaegges i forbindelse med Kgge

Kysts byggemodningsprojekt for veje og
almindinger, hvor malet er at skabe visuel
sammenhaeng og kig til gardrummet. Den
maksimale terraenforskel ma derfor veere 1,4
m men gerne mindre.

Gardrummene kan benyttes til forsinkelse
af regnvandet, saledes at der i det

enkelte gardrum kan tilbageholdes en vis
regnvandsmangde i regnbed, bassin eller

en lille sg, inden vandet efter nogen tid ledes

til almindingerne.

Udformningen af almindingerne og
gardrummenes bassiner og trug kan i gvrigt
varieres og tilpasses det enkelte steds
karakter.

Tagfladerne og tagterrasserne kan ligeledes
anvendes til forsinkelse af regnvandet ved
at etablere grgnne tage og plantebede, der
samtidig tilferer bygningerne et grent preeg.

bygnings

nedgravet
plantekasse

udkragning

7 \ vedsiden .; +2 80
7 af rampen "4 K ‘34[%‘ ﬂ}}/’
. %{ @ +1 60%‘3
| i
ca.4m 1,5m| 3m 1,5m 5m ca.5m
kajkant rampe brygge
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Byggemodning

Kvalitetsprogrammet for Kage Kyst uddyber
visionen om hgj bykvalitet og baeredygtighed
og beskriver den grundlzeggende
rollefordeling mellem den enkelte bygherre
og Kage Kyst. Proces og udvalgte temaer er
saerlig beskrevet i "Anvisninger til bygherrer”
i de enkelte etaper.

Kage Kyst har valgt selv at ga foran

og levere en hgj arkitektonisk kvalitet

i byggemodning og @vrige anleeg. Pa
denne made skabes veerdi for byen, for
bygherrerne og de kommende beboere.

Kage Kyst anlaegger samtlige veje og
friarealer uden for byggefelterne pa Sendre
Havn og sikrer fremfgring af forsyninger

til de byggerier, der skal opfgres pa
byggefelterne. Den Heevede Promenade
ved SH4 og Engkanten er stier til gaende og
cyklister, der formidler overgangen mellem
by, natur og hav. De er udformet, sa de
samtidig er en klimasikring, som beskytter
byen mod stormflod fra havet. De grgnne
omrader i almindingerne er samtidig grafter
og render, som kan lede regnvandet ud
mod strandengen eller havnen. Bydelen er
sikret til en 100-arsheendelse i ar 2100. Hvis
der, som det er planen i SH4, SH5 og SH6,
etableres p-keeldre under almindingerne,
skal regnvandslgsningen etableres under
hensyn til LAR og integreres med byggeriet
af parkeringskaelderne.

Kage Kyst anlagde i 2014/15 en ny strand
og midlertidige faciliteter for de maritime
klubber i omradet. Med lokalplanen for Den
Maritime Halvg er der sikret mulighed for

fremtidig udvikling af rekreative muligheder
for offentlige gaester og for klubberne i
omradet. Visionen er, at omradet skal
rumme en bred vifte af aktiviteter, der
knytter sig til havet, og som kan understgtte
eksisterende og nye rekreative aktiviteter.

Kage Kyst har igangsat byggemodningen
af SH1 og SH2 i efteraret 2015 og af SH3
i efteraret 2017. Byggemodningen for SH4
er pabegyndt i 2022. Byggemodningen

af SH5 og SH6 forventes pabegyndt, nar
der foreligger en godkendt lokalplan og i
koordinering med de fremtidige byggerier.
Byggemodningen udferes etapevis og
faseopdeles, sa grovmodningen er pa
plads, inden bygherrerne starter de konkrete
boligbyggerier. Finmodningen udfares
efterfalgende, nar byggeriet er feerdiggjort.

Bygherren har ansvaret for al aktivitet
inden for byggefeltet, det vil sige gardrum
og bebyggelse samt parkeringskeelder.
Bygherren skal anlaegge gardrummet efter
principperne i regnvandslgsningen og sikre,
at de definerede maksimale vandmaengder
overholdes, inden det ledes til almindingen.
Bygherren har ligeledes ansvar for
forsyningsledninger inden for byggefeltet.
Hvor der etableres parkeringskeeldre under
almindingerne, indgar disse i byggefelterne
og anleegges af byggeriets ejer. Der skal
fortsat veere fuld offentlig adgang til disse
almindinger — ligesom det geelder for
gardrummene.

Byggefelterne har en 3 m bred kantzone,
hvor de stgder op til en boligvej,
alminding, Kajen, Engkanten eller Den
Heevede Promenade. Kantzonen er en
overgangszone mellem ude og inde, der

rummer mulighed for ophold og magdesteder
og derved variation. Den konkrete udformning
og etablering af zonen aftales byggefelt for
byggefelt, idet kantzonen skal styrke og
understgtte byrummet og overgangen mellem
bygning og byrum. Kantzonen mod kajen

kan evt. udvides visse steder under hensyn

til tilgeengelighed og kravet om udadvendte
funktioner mod kajen.

Eksempler pd byggemodning foretaget af
Kage Kyst PS. Qverst ses "Engkanten” ved
etape SH1. Engkanten er en bred offentlig
rekreativ promenade, der danner overgang til
strandengen og er omradets klimasikring.
Nederst ses en boligvej i etape SH1, med
eksempel pa hvordan boligernes kantzoner
kan udnyttes.



Bydelsforening og
karréforeninger

Drift, vedligeholdelse og udvikling af
udearealerne er en vigtig forudsaetning for
god bykvalitet pa Sgndre Havn.

Kage Kyst etablerer de nye udearealer uden
for byggefeltet, hvorefter Bydelsforeningen
for Sgndre Havn eller Kege Kommune
overtager disse og star for drift og
vedligeholdelse.

Nogle arealer ejes, vedligeholdes og drives
af Kage Kommune. Det drejer sig om de
nye promenader (Kajen, Den Heevede
Promenade ved SH4 og Engkanten), Den
Maritime Halvg, den nye strand samt de
stgrre fordelingsveje.

De resterende arealer ejes, drives og
vedligeholdes af de nye foreninger;
bydelsforeningen og karréforeningerne.

Der er etableret to niveauer af foreninger

pa Sgndre Havn; en overordnet
bydelsforening for hele omradet samt en
reekke underliggende foreninger, én for hver
karré. Alle grundejere har saledes pligt til at
veere medlem af en karréforening, og alle
karréforeninger har pligt til at vaere medlem
af den overordnede bydelsforening. Den
overordnede bydelsforening star for drift og
vedligeholdelse af boligveje, fordelingsvejen,
Sgndre Badevej, byrum, almindinger (evt.
undtaget almindinger, der anleegges oven pa
parkeringskeeldre samt eventuelt P-anlaeg).
Den overordnede bydelsforening varetager
ogsa funktionen som spildevandslaug,

idet driften af LAR-lgsningen (tre

nedsivningsomrader pa strandengen og
almindingernes trug og vandrender) samt
nedgravede rgr og brgnde kraever etablering
af et spildevandslaug.

Endelig har den overordnede bydelsforening
ansvaret for at viderefgre og udvikle
kulturelle aktiviteter pa Sendre Havn.
Bydelsforeningen afsaetter arligt et belgb
hertil, der administreres af en kultur- og
bylivsgruppe knyttet til bydelsforeningen.
Kultur- og bylivsgruppen bestar af
repraesentanter fra foreninger, institutioner,
erhvervsdrivende og beboere.

Bade beboere og erhvervsdrivende er

via karréforeningerne medlemmer af
bydelsforeningen, lige savel som de
kulturelle institutioner og foreninger

er fgdte medlemmer af foreningen.
Derudover vil Kage Kyst veere medlem

af bydelsforeningen, sa leenge
byudviklingsselskabet eksisterer. Herefter
overgar medlemsskabet til en repraesentant
for Kege Kommune.

Det arlige driftsbidrag til bydelsforeningen
ma forventes i gjeblikket at vaere 15-20 kr.
pr. etagekvadratmeter inklusiv kultur- og
bylivsbidraget. Kulturelle institutioner og
foreninger tilbydes at veaere betalingsfri
medlemmer.

De underliggende karréforeninger
er ansvarlige for anlaeg og drift af
gardrummene samt for koblingen af

gardrummenes regnvandsmagasiner/
vandtrapper til det overordnede LAR-
system.

| karréforeningerne indgar alle kgbere af
byggeretter, uanset om det er ejerlejligheder,
andelslejligheder, almene boliger, private
udlejningsejendomme, virksomheder eller
andet.

"Tidsrummet” er et midlertidigt byrum med

en matritim legeplads med “drabeskov” af
jordbeerbgjer, klatreveeg, en robad og gynger

samt et info-omrade med et stort kort over

Kaoge Kyst-omradet, som det forventes at

tage sig ud i &r 2030. Foto: Martin Hakan /
CoverGanda.dk 21
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PROSPEKT FOR SH5 OG SH6

Pa de fglgende sider redegares for
byggemulighederne inden for SH5 og
SH6. En reekke temaplaner, principsnit,
visualiseringer samt tekst beskriver
intentionerne, karakteren og byskalaen.

Baredygtighed

SH5 og SH6-omradet skal udvikles

efter Kgge Kysts vision om at udvikle

en baeredygtig by. Kage Kyst kraever
miljgcertificeringen DGNB Guld for
bygninger. EU's taksonomi, regler og
forordninger ma ligeledes forventes at
medfgre forgget fokus pa beeredygtighed.
Pa bydelsniveau anvendes DGNB-
systemet som rettesnor vedr. en lang
reekke emner inden for bl.a. global og
lokal miljgpavirkning, ressourceforbrug,
bylivskvaliteter, eestetik og
inddragelsesprocesser samt transport og
tilgeengelighed for bl.a. cykler og gaende,
mv.

Volumenmodel

Den viste 3D volumenmodel udgar
grundlaget for beregning af etageareal,
skyggediagrammer og indledende
stgjvurdering. De viste opstalter, snit og
visualiseringer er bearbejdninger af 3D
volumenmodellen, der viser fleksibiliteten i
fordelingen af volumener og behandlingen af
facadeudtryk.

Princippet med flade tage pa Sendre Havn
gnskes brudt i den forreste facade mod
havnen. Her gnskes, at gavimotiver er
dominerende for at skabe sammenhaeng
med formsproget i @A-bygningen og
Braunstein. | forbindelse med den videre

detaljering og udarbejdelse af skitseprojekter
skal der foretages supplerende
stgjberegninger, og de endelige volumener,
facadeudformning og placering af abninger
og porte besluttes pa grundlag heraf.

Prospektet viser en bebyggelsesplan

med byggefelter og de mellemliggende
almindinger. | prospektet undersages,
hvordan seerligt 1. reekke mod havnen

kan udvikles pa forskellige mader, sa
udtrykket fremstar afvekslende, men med
udgangspunkt i de samme byggefelter,

og med omtrent samme samlede

antal byggeretter. Med sma forskelle i
byggeretterne pa enkelte byggefelter er vist,
hvordan de fysiske volumener kan udtrykke
sig forskelligt med forskellige bygninger,
der markerer sig seerligt og er hgjere end
de gvrige pa havnefronten. Dette for at vise
forskellige muligheder for at accentuere
saerlige punkter og skabe variation pa
havnefronten ved af give mulighed for
ekstra hgjde. | den kommende lokalplan
for omradet skal det fastlaegges, hvilke
muligheder der skal tillades.

Etape SH5 og SH6 rummer i alt ca. 65.000
m2 byggeretter. Ca. 48.000 m2 heraf er
boliger mens ca. 2000 m2 anvendes il
feellesarealer til boliger, og ca. 15.000 m2
anvendes til erhvervsfunktioner, herunder
udadvendte i stueetagen. Disse funktioner
forstas bredt som butikker, caféer, hotel,
veerksteder og offentlige formal. Disse
placeres primeert i farste reekke mod
havnen. | forbindelse med boligerne skal der
i hver karré knyttes feelleslokaler etc., som
vil tilfgre et aktivt byliv til omradet.

Desuden er det centralt, at der i omradet
arbejdes videre med forskellige former for
feellesskaber og boformer og arkitektonisk
hgj kvalitet af savel bygninger som uderum.

Feellesarealer tilknyttet boligerne placeres
fortrinsvist i stueetager.

Etapens udadvendte erhvervsfunktioner
disponeres med et stort spaend i

etageareal fra mindre enheder og starre
sammenhaengende erhvervsfunktioner
som domiciler, kontorfeelleskaber, hotel

og offentlige formal mv. Der gives ogsa
mulighed for lagerfunktion mod havnefronten
som erstatning for nuveerende lagerfunktion
til Braunstein, der fortsat skal kunne drive
virksomhed péa havnen. | det videre arbejde
skal det afklares, hvordan vejprojekt og
byggefelter kan tilpasses, sa der bliver
mulighed for varetilkgrsel til Braunstein og
andre erhvervsfunktioner med et betydeligt
behov for varelevering.

De mindre erhvervsenheder er
erfaringsmeessigt enklere at handtere i
forhold til efterspargsel og afsaetning og er
med til at give omradet en funktionsblanding.
Neerheden til Kege Bymidte og havnen,
de rekreative tilbud og det stigende antal
af beboere i omradet vil naturligt danne
grundlag for mindre, specifikke erhvervs-
og servicemuligheder. Der kan etableres
et supermarked pa op til 800 m2 under
forudseetning af, at parkering handteres

i keelder, og sa “dgde” bagsidearealer
undgas.
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Eksempel 1

byggefelt grundareal bolig erhverv byggeret i alt evt. tarn

SH 5-1 2557 m2 6336 m2 211 m2| 6547 m2
A SH 5-2 inkl. Silo 1833 m2 2407 m2 2915 m2| 5322 m2 1000
I |SH5-3 1396 m2 1687 m2 2587 m2| 4273 m2 eller 1318
« SH 5-4 2374 m2 6518 m2 367 m2| 6885 m2

eksist. Bygning + tilbygning 115 m2

SH6-1 2979 m2 7912 m2 144 m2| 8056 m2

SH6-2 3255 m2 8817 m2 144 m2| 8961 m2
% SH6-3 1966 m2 2470 m2 2067 m2| 4537 m2 261
v |SH6-4 2962 m2 7339 m2 172 m2| 7511 m2

@A inkl. Mellembygn. 1948 m2 1094 m2 4550 m2| 5643 m2

SH6-5 1575 m2 2673 m2 2209 m2| 4882 m2

Evt. Udvidelse af SH6-2 112 m2 873 m2 873 m2

|sam|et etageareal 63490 m2 1261-1579 |op til 65069|

alminding 1 3665 m2

alminding 2 1702 m2

alminding 3 1751 m2

alminding 4 1653 m2

Eksempel pa fordeling

Erhverv ca. 17.000 kvm

Bolig ca. 48.000 kvm

samlet ca. 65.000 kvm*

Boliger med erhverv/feellesrum i stuen
(indgaride 65.000 kvm)
Parkering

(indgéar ikke i de 65.000 kvm)
Lokale foreninger

*Inkl. udvidelse af SH 6-2 med ca. 873 kvm
hvis Strandkvanen 5 udgar.

Prospektet lzegger op til, at der gives en
samlet byggeret i forste reekke der skal
overholdes, men at der er fleksibilitet til at
justere arealerne i de enkelte byggefelter
hvis dette viser sig hensigtsmaessigt, og
efter en samlet plan der godkendes af
Kage Kyst.

Ligeledes gives, som i tidligere prospekter,
mulighed for at etagearealet i de enkelte
byggefelteri 2. og 3. raekke kan reduceres
med 15 % og @ges med 5 % indenfor den
samlede ramme, som i dette prospekt

er foreslaet at udgere ca. 65.000 m2.
Byggefelternes fodaftryk kan ligeledes
justeres i figuren, men ikke i starrelse.
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Gardrum

Eksisterende Kkaj

Haevet brygge Taghaver

Promenaden

Alminding

Kantzone
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AfgraensningSH5096 —

Byrum og friarealer

SH5 og SH6 rummer en raekke rekreative
byrum, der primeert udfgres dels som

en del af Kage Kysts byggemodning og
dels som del af byggeriernes byrum med
indarbejdet beplantning med potentiale
for stor biodiversitet. Beplantning og
karaktergivende traeer er vigtige at
indarbejde i muligt omfang.

En del af Engkanten og flere almindinger

er etableret, og den resterende del af
byggemodningen i de farste fire etaper sker i
takt med at byggerierne opferes. Karakteren
af i de allerede udbyggede omrader
viderefgres i etape SH5 og SH6.

Kajkanten og Den Haevede Promenade
ved SH4 udger den bymaessige forbindelse
mellem Havnepladsen og videre mod gst til
Stranden og Den Maritime Halvg.

Almindingerne er offentlige tilgeengeligt
byrum, der gor det muligt at passere mellem
Kajkanten ved havnebassinet og Engkanten.
Der er indarbejdet forskellige pladsdannelser
i bebyggelsen, herunder ved DK-betons
tidligere sorteringsbygning. Bygningen

skal bevares endten blot som et historisk
vartegn eller med indarbejdede funktioner

— herunder i evt. tilbygning mod pladsen.

Bygningen indgar i byggefelt SH 5-1.
Gardrum er halvoffentlige rum med mulighed
for adgang gennem abninger og porte.

Kagge Kyst ser gerne, at der arbejdes med
feelles tagterrasser/taghaver, herunder
mulighed for evt. offentlig adgang.

Kantzone mod havnen skal understatte
bylivet med opholdsarealer og mulighed
for at funktioner i stueetagen kan anvende
denne i erhvervsgjemed — fx udeservering.

Kantzonen danner kobling mellem de
private karréer og de offentlige byrum med
terrasser, trapper og grgnne anlaeg mv.

Den endelige udformning, herunder for
beplantning af byrum og friarealer, sker i
forbindelse med projekteringen.

st for roklubben bevares et lavere liggende
uderum med direkte adgang til det lille
havnebassin ved roklubben. Arealet bliver
et offentligt byrum, hvor der dog skal tages
seerligt hensyn til roklubbens aktiviteter,
herunder mangvrer med lange robade. En
rampe pa sydsiden af roklubbens bygninger
giver adgang til arealet.



REGNVANDSHANDTERING OG KLIMASIKRING 1:2400
Regnvandets forlgb op til en 5 ars haendelse

fremtidig placering
af mobil klimasikring 'l
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Soendre Molevej anlaegges som en hgjderyg
pa Sendre Havn, hvor al regnvand nord

for vejen ledes til havnebassinet. | SH5

og SH6 arbejdes der med handteringen

af regnvand i en kombination af abne
render i almindinger og dybereliggende

rgr, der ledes til to nye store rgrudigb til
havnebassinet. Almindingerne har ikke
samme dybde som syd for Sgndre Molevej,
da der ikke er behov for forsinkelse,
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Regnvandets forlgb ved en 100 ars handelse

,,/ ¥ uug
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undtagen i to almindinger. Vandet kan
ledes i de mindre render og rgr ved en
kraftig regn svarende til en 5-arshaendelse
Ved kraftigere regnheaendelser bortledes
vandet pa overfladen i kontrollerede forlgb
pa bl.a. vejene til diffust udlgb til havnen.
Vejvand renses i regnbede mm. fgr udigb
til havnen.

Da der arbejdes med muligheden for

fremtidig placering
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gennemgaende parkeringskeeldre under 1.
reekke mod havnen, vil almindingerne her fa
karakter af urbane byrum med vandrender i
belaegningen til regnvand fra tage, gardrum
og almindinger. Vandrender leder vandet

til eksisterende afvanding pa Sendre
Kajgade eller til opsamlingsledning i Sendre
Havnevej. Denne fgres hhv. gst og vest om
P-keelder i de almindinger, som ogsa leder
vandet ved en 100 arsheendelse.

Hele Sendre Havn planleegges sikret

mod stormflod dels af et dige i kote 2,8 m
og dels af en mobil Igsning i den gstlige
ende af havnebassinet. Eksisterende

rgr i Carlsensvej og Strandpromenaden
bevares, men aflastes. Se ogsa beskrivelse
af den overordnede regnvandslgsning og
klimasikring pa side 18.

regnvand pa
overfladen

forsinkelses-
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Trafik og parkering

Carlsensvej er den overordnede adgangsvej
til Sgndre Havn og skal indrettes sa den kan
afvikle den ngdvendige bil- og cykeltrafik.
Prospektet indeholder en udformning af
Carlsensvej, der imgdekommer dette med
fortove, cykelsti/cykelbaner, helleanlaeg @st
for Klapbroen og ved Sgndre Havnevej samt
haevede flader ved Strandkvanen. Strand-
promenaden, der er forleengelsen af Carl-
sensvej, udformes ligeledes med cykelsti/
cykelspor frem til Sendre Molevej, hvor en
haevet flade markerer krydset, og hvor der
herefter cykles pa vejen.

Afgraensning SH50g 6
Fordelingsvej
Boligvej

Cykelforbindelse

Parkeringskaelder

Matrikel

Handicap parkering
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" BRANDREDNING 1:1200

Bryghuset
Braunstein
2P

i 18m *Ij_, —

kommende
P-hus

SH 3-6 SH 3-5
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. Brandredning

\\ . Brandredning kan ske fra vejene med drejestiger til redningsabninger over 10.80m

og under hensyn til vejens indretning og aptering.

. Redningsabninger under 10.80m skal nds med handstiger.

. Redning med handstiger skal primaert ske fra gardrum.

. Eventuelle redningsarealer i gader med handstiger skal placeres, sa de ikke er i
konflikt med indkast til nedgravede affaldsstationer, parkeringspladser eller tracer mv.

. Brandredning ma ikke veere i konflikt med indretningen af kantzoner i boligvejene.

. Der kan ikke ske brandredning af bygninger i 1. reekke fra kajen eller gvrige arealer

mod havnen. Der skal derfor evt. anvendes alternative brandstrategier fx automatisk
brandalarmanlaeg og varsling, sprinkling og sikkerhedstrapper mv.

. Brandredning af 1. raekke kan evt. ske til facader der vender mod belagte alminding
er mellem hhv. SH 6-3 og Danish Agro samt mellem SH 5-2 og SH 5-3

Den endelige brandstrategi skal planlaegges i forbindelse med udarbejdelse af byggemod-
ningsprojekt og skitseprojekter for de enkelte byggefelter.

Mulige placeringer af redningsareal

— Drejestige
— Handstige
SH 3-4 SH 4-2
— EEELLL =
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vejsnit 1:200

1,75m| 3m 5,5m 3m
altan min. redningsareal min.
afstand afstand

Sondre Havnevej

1,75m
altan

[
[

6m 25m 2m ‘
Fordelingsvej 0.2m
15m
° kbe :
szrebane ) fortov

FORDELINGSVEJE

Den overordnede trafikbetjening af

SH5 og SH6 sker via Sgndre Havnevej,
Jstre Havnevej og den vestlige del af
Sendre Molevej..Vejene giver adgang il
bebyggelserne, samt til en del af de gvrige
etaper pa Sendre Havn.

Sendre Havnevej indrettes med

kantstens- og handicapparkering samt

op- og nedkgrsler til parkeringskaeldre.

Ved vaesentlige krydsningspunkter med
stisystemet anlaegges haevede flader, der
ogsa vil fungere som hastighedsdeempende
foranstaltninger.

Undervejs passeres sammensatte varierede
karréer i 3-7 etagers hgjde (lokalt hgjere),
hvor penthouseboliger og tarne, porte,
abninger og passager sender gjet pa
vandring i en arkitektonisk og rumligt
varieret bydel. Et grundlaeggende princip

for gjets vandring er, at hgjdeforskellen
mellem terreen og karréernes gardrum ikke
overstiger 1,4 m, sa der er visuel forbindelse
mellem gaderum og gardrum.

Pa Sendre Havn er der fra starten indteenkt
en affaldshandtering i form af nedgravede
affaldsstationer, der muligger sortering af
affaldet i op til 8 forskellige fraktioner. De
nedgravede affaldsstationer placeres langs
vejene, principielt hvor to karréer deles om
en station.

| vejens udformning indgar foruden
nedgravede affaldsstationer traeer og
belysning mv. Herudover etableres 10
handicapbuspladser til byggefelterne, 2
offentlige handicapbuspladser og 2 alm.
offentlige handicap P-pladser.

Nedkarsler til p-keeldre er en vigtig funktion
pa fordelingsvejene. Man ser, hvordan
trapper leder op i gardrummet, mens en
rampe leder ned i P-kaelderen. @nsket

om en gennemtreengelig og aben (hullet)
karréstruktur ggr det muligt at indarbejde
P-keeldernedkgrsler som et arkitektonisk
element. Det skal sikres i byggerierne, at der
er gode oversigtsforhold med afskaeringer
eller tilbagetraekninger af byggeriet, nar man
fra P-rampen skal krydse fortovet.

Bil P-norm for bebyggelsen:

Bolig: 0,75 plads pr. bolig
Erhverv/feellesfunktioner: 1 plads pr. 75 m2
Detailhandel: 1 plads pr. 40 m2

Hotel: 0,5 plads pr. veerelse + 1 plads pr.
siddeplads i hotel-restaurant

Cykel P-norm for bebyggelsen
Bolig: 2 pladser pr. bolig

Erhverv: 0,5 plads pr. arbejdsplads
Detailhandel: 1 plads pr. 50 m2.

Jstre Havnevej, der ligger mellem byggefelt
SH5-4 og Roklubben er foruden at veere

en fordelingsvej ogsa en del af den
sammenhaengende promenade mellem
Klapbroen og Den Maritime Halvg. Der
anlaegges derfor et 5 m bredt stiforlgb langs
Roklubben til fodgaengere og cykler, som
sikrer denne forbindelse. Der vil veere trappe
og rampeadgang for cykler og forgaengere
ned til Roklubbens indgangsparti. Derudover
etableres der syd for roklubben en kgrerampe
ned til klubbens forareal og opbevaringsrum
til robade mm. ved vandet.
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j Strandkvanen

£

3m

kantzone

boligvej
14 m

Lege/ophold

BOLIGVEJE

Bydelens trafikstruktur rummer flere
boligveje med karakter af lege-opholdsgade
med et absolut minimum af kgrende trafik.
Boligvejene er gst/vest orienterede og ligger
optimalt for eftermiddags- og aftensol. | SH5
og SH6 skal Strandkvanen udformes som
boligve;.

Strandkvanen er disponeret med kantzoner
i hver side af vejen med mulighed for feelles
opholdsarealer for hele boligvejen, samt
med mulighed for at etablere ophold til den
enkelte bolig i stueetagen eller faellesophold
i forbindelse med boligforeninger.
Boligvejene kan ses som en forlaengelse

af den enkelte bolig med nem adgang til
omradets rekreative tilbud.

Boligvejene anleegges uden fortov som et
sammenhaengende vejareal i varierende
bredde, der giver gode muligheder for leg og
ophold. Langs vejen etableres en varieret
beplantning. Nedgravede affaldsstationer til
deling mellem to karréer kan ogsa placeres
pa boligvejene.

Pa boligvejene er der mulighed for at
placere cykelparkering i tilknytning til
opgangene, ligeledes kan der, hvis behovet
opstar, indrettes handicapparkering for
omradets beboere.

Muligheden for variation indenfor karréerne,
som inspirationsheeftet uddyber, er principielt

forsagt skildret i illustrationer og fotos fra

de opfaerte byggerier pa Sgndre Havn. |
grundprincippet om at oplgse karréerne
ligger muligheder for forskellige virkemidler

til at opna variation i form af fremspring,
tilbagetreekninger, underskeeringer, porte

og huller etc., ligesom materialeskift kan
medvirke til at give et varieret bygningsudtryk.
Karréernes kantzoner spiller herudover en
vigtig rolle for at skabe variation og identitet.
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lllustration af karakteren i en alminding ved
stgjskeerm i 1. reekke mod havnen.
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ALMINDINGER

Almindingerne er Sgndre Havns seerlige
kendetegn, en ny type lokalt landskabsrum,
der nichefuldt og rumligt varieret spaender
mellem strandengen og kajkanten/
havnebassinet.

Almindingerne er bilfrie grenne

friarealer med beplantning med stor
biodiversitet. Det er et varieret forlgb

og med regnvandskanaler, der udnytter
overfladevand til at skabe en seerlig
landskabelig kvalitet. LAR, hvor regnvandet
ledes synligt pa overfladen i render eller
trug, er et grundlaeggende princip for
almindingerne. Beplantningen vil have

en vild og frodig karakter og et relativt

lavt plejeniveau. | SH5 og SH6, hvor der
evt. placeres p-keelder under nogle af
almindingerne, vil de have en mere urban
karakter med hgjbede og slyngplanter

fx i forbindelse med stgjskaerme.
Veaekstvoluminer til begrgnning, herunder
buske og treeer, skal sikres i opbygningen
af almindingerne. Konstruktionen over
p-keeldre skal veere forberedt for dette. Der
skal pa byggefelter og i almindingerne kunne
handteres en 100-ars regnhaendelse (ar
2100).

Almindingerne leder regnvand fra garde
og tage til havnen. Eventuelle P-kaeldre
under almindingerne i 2. reekke fra havnen
skal placeres sa dybt under almindingerne,

at regnvand kan ledes uhindret fra de syd
for beliggende almindinger til havnen.

Det er i prospektet dog forudsat, at der
kan anleegges en sammenheengende
P-keelder under byggefelterne JA-feltet,
SH6-5 og SH5-2 og de to mellemliggende
almindinger i 1. reekke mod havnen.
Regnvandet, herunder handteringen af en
100-arshaendelse, er forudsat ledt i rgr og
pa overfladen af Sgndre Havnevej udenom
P-keelderen til udledning til havnen.

Almindingerne er primeert boligneert friareal
med offentlig adgang. Typisk vil kantzonen
kunne udnyttes saledes, at en alminding
mod vest har en adgangszone til boliger
pa det tilstedende byggefelt med cykel og
gangsti/spor og mod gst har karakter af

en udeopholdszone knyttet til boligerne i
stueetagen i form af terrasser, altaner eller
sma forhaver. | tilknytning til opgange kan
der placeres cykelparkering i almindingernes
kantzone.

Udformning og anvendelse af kantzonen
vurderes konkret i forhold til almindingens
bredde og konteksten i gvrigt. Dette sker
som led i bygherrernes udarbejdelse af
skitseprojekter for de enkelte byggefelter.

Visse steder rummer almindingerne ophold
i form af mindre pladser knyttet til saerlige
funktioner som f.eks. faelleshuse. Andre

steder kan en szerlig stor bredde betyde, at
almindingerne far en saerlig udformning og
funktion fx aktivitets fremmende elementer.

Valg af aktiviteter skal ske efter en samlet
plan, hvor erfaringerne fra de midlertidige
byrum pa Sendre Havn inddrages sammen
med gnsker og ideer fra beboerne og
brugerne af byrummene.

Visse steder, hvor almindingerne krydser
vejen, etableres foranstaltninger, der
nedsaetter hastigheden og underordner

sig almindingens karakter. Der skal veere
handicaptilgaengelighed til almindingerne fra
de omgivende byrum.

Foto: Rune Pedersen

Den grgnne karaktér i en alminding mellem
boligkarréer.
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Eksempel snit AA, BB, CC og DD 1:500
kvarterssnit nord/syd - princip for Sendre Havn SH5 og SH6
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Eksempel snit EE og FF, opstalt JJ 1:500

kvarterssnit nord/syd, opstal gst/vest - princip for Sgndre Havn SH5 og SH6
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Eksempel snit GG og HH 1:800

kvarterssnit gst/vest - princip for Sgndre Havn SH5 og SH6
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EKSEMPELKARRE
Princip for karréer med penthouses og tarne

Kage Kyst er fadt med en vision om, at
byudvikling, bydannelse og bybygning skal
udferes kreativt og i hgj kvalitet.

For Sgndre Havn er ambitionen at skabe
gode forudsaetninger for det mangfoldige
byliv ved at bygge med hgj teethed og steerk
funktionsblanding i en skala tilpasset de
eksisterende industribygninger pa havnen.

Dette skaber mulighed for byliv og intensitet.

Etape 0-projekterne og visionen om, at
kulturen skal veere driver for byudviklingen,
har allerede skabt et aktivt byliv pa Sgndre
Havn og muliggjort, at de eksisterende
klubber og foreninger indgar i bydannelsen.

Kage Kyst har udarbejdet et
inspirationsheefte, der folder
bebyggelsesplanens mange muligheder for
at skabe en varieret og mangfoldig arkitektur
ud, og highlighter gennem 10 dogmer
intentionerne.

Her vises to eksempelkarréer i SH5 og SH6

Emnerne er:

* Farvesaetning og materialer
» Facadeudtryk

* Hegjdevariation

+ Facaderytme

* Adgangssystemer

+ Tagetager

Stueetager og kantzoner
Porte og &bninger
Gardrum

Belysning



EKSEMPELKARRE
Princip for karréer med penthouses og tarne

Fordelingsvej

gront tag med solceller

el S TN T

Opgangshus

gront tag med solceller .

Kantzoner skal udformes sa de
inviterer til ophold, dog kan der

OIILT

desuden etableres cykelparkering.

- Opgangshus

Maks 40 % af kantzonearealet
mod almindinger ma anvendes til

]

Feelles

private funktioner sasom terrasser

[ og fothaver.

- s LSBT T sl LB T2

evtkantzone |

,—‘—‘ \HM Altanj

Lejlighed/Detaill

H\H[ﬁ '
i

Principperne og mulighederne er nedenfor
beskrevet for hver etage i en karré:

keelderetage:

delvist nedgravet
biladgang via rampe fra fordelingsvej
mulighed for depoter og cykelparkering

stueetage:

mulighed for en kantzone mod almindinger,
Engkanten og Den Haevede Promenade

en overhgj etage foldet om p-kaelder, sa der
opnas niveaufri adgang

porte og abninger gor karréen transparent og
passabel

adgang fra gardrum og eller ng/nv facader
mulighed for forskellige boligtyper, ejer- og
adgangsformer

kantzoner som seerlig kvalitet for boliger i
nederste plan

(- - \E.

[ N
Sl

1.sal:

et gennemgaende etageplan med porte og
abninger
altanzone ind- og udvendigt

2.sal:

et gennemgaende etageplan med abning
altanzone ind- og udvendigt
basiskarréens sidste gennemgaende etage

3.-4.sal:

tagboligetager
feelles taghaver supplerer altanzoner
tagboliger kan tillige have private taghaver

5.-6.sal:

tarnetager med altanzoner og taghaver

tarnene er placeret sa skygger, over dagen, i
videst mulige omfang rammer almindinger og

gardrum og ikke nabobyggefelter

1 \/
|Forhave || |

H Kantzone

tagetage:

princip for placering af solceller pa de
tagarealer, der ikke anvendes til taghaver
solcellerne kan sta pa sedumtage som en
nuancering af gnsket om grgnne tage pa
karréerne igvrigt.

| farste raeekke mod havnerummet kan der
punktvist bygges tarne i op til 9 etager. Dette
giver mulighed for udnyttelse af de store og
vidstrakte udsigter, men ogsa lokalt for at
skabe mere varierede karréer med et stgrre
spaend mellem hgijt og lavt.
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lllustration af karakteren i et gardrum.
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GARDRUM

Bydelens karréstruktur rummer et veeld
af gardrum, der tilbyder halvprivate/
halvoffentlige opholdsrum. Alle karréerne
har som udgangspunkt abninger, porte,
passager, smgger, gennemgange og
nicher, og gardrummene vil fungere som
smutveje gennem omradet. For at skabe

transparens og saerlige kig kan gardrummet

ikke veere hgjere end 1,4 m i forhold til de
omgivende arealer, men gerne lavere. Der
skal etableres offentlig handicapadgang

til gardrummene minimum et sted fra
omgivende byrum.

Gardene er i SH5 og SH6 anlagt oven
pa delvist nedgravede parkeringskeeldre
som heevede gardrum. | byggefelt 6-3

Gardrummet planleegges og anlaegges

af den enkelte karré efter intentionerne i
kvalitetsprogrammet, inspirationshaeftet og
beboernes gnsker.

Gardene vil, sammen med almindingerne,
i kraft af den mere belagte karakter kunne
rumme flere af de beleegningskraevende
lege/opholdsanlaeg, som de mere
naturpraegede almindinger andre steder
pa Sendre Havn ikke rummer, og bidrager
dermed til en nuancering af bydelens
opholdsrum. Neaerlegepladser til mindre
barn kan med fordel anleegges her, sa

almindingerne kan indeholde mere offentlige

bymaessige funktioner.

gives mulighed for, at de nederste etager
indeholder parkering og lager, sa karréen
vil derfor fa et gardrum, der ligger i 2. sals
hgjde. Begrgnning af gardrummene er
pga. P-keeldrene en udfordring i forhold til
etablering af jordbede og bassiner, men
er samtidig et vigtigt parameter, hvis der
skal opnas en varieret bebyggelse med
veegt pa grenne og bolignzere kvaliteter,
og hvor udviklingsplanens principper

om grgnne almindinger viderefgres.

Gardene kan indga i handtering af regnvand
i form af magasiner og forsinkelsesbassiner.
Magasineringen af vand i gardene kan blive
karakterbzerende for de forskellige gardrum
i form af bassiner, vandtrapper og granne/

bla forlgb. Gennem karréens abninger ledes
vandet i synlige forlgb ud i almindingerne.

| farste reekke mod havnen vil gardrummene
fa forskellig karakter og vaere mere urbane.
Det vil i forbindelse med skitseprojekterne
skulle handteres, at der i visse gardrum er
bade erhverv og boliger.

Fotografier: eksempler pa opfarte
bebyggelser (SH1) med grenne gardrum,
der knytter an til omkringliggende rekreative
rum og giver mulighed for offentlig adgang.



lllustration af karakteren langs Kajen med den
haevede kantzone




KAJKANTEN OG DEN HAEVEDE BRYGGE

Den Heevede Promenade ved SH4 er et nyt
byrumsforlgb pa Sendre Havn, der spaender
fra stranden og Den Maritime Halvg, langs
havnebassinet helt ind til Havnepladsen og
Klapbroen. | SH4 er promenaden et haevet
areal placeret tilbagetrukket pa kajen, der
klimasikrer Sgndre Havn, og i samspil

med de eksisterende kajarealer skaber et
langstrakt forlgb af offentlige rekreative rum
med beplantning og karaktergivende treeer.
Denne promenade fortseettes gennem SH5
0og SH6 med et forlgb vest om Roklubben til
havnen, Her skifter promenaden karakter,
fordi behovet for klimasikring langs kajen
forsvinder som felge af en kommende mobil
hgjvandsikring pa tveers af havnebassinet.
Dette medfgrer, at kajen langs den inderste
del af havnen kan bevares i sin nuveerende
kote og udformning, hvilket giver bedre
muligheder for at bevare og indpasse
eksisterende bygninger som Danish Agro
og Braunsteins Bryggeri. Det er dog et krav,
at gardrumskoter etableres i min. kote 2,8,
sa de sarbare dele af nye bygninger kan
modsta et digebrud. Derfor vil der ogsa i
den inderste del af havnen veere behov

for en haevet kantzone, som kan formidle
overgangen mellem kajen og bygningerne,
men den vil blive smallere og vil primaert

blive udnyttet til at bearbejde terreenspringet.

| prospektet benaevnes overgangszonen
mellem kajen og bygningerne Den Haevede

Brygge.

Fra Den Haevede Brygge langs de nye
byggerier pa havnen er der adgang

til erhvervs- og boligarealer i de nye
byggefelters stueetager med mulighed for,
at byggefelterne “kan rykke ud” og indtage
kantzonen med forskellige aktiviteter

og ophold. Trapper og cykelramper
forbinder den nedre liggende kaj med

det heevede areal foran bygningerne, og

i en central alminding er der en saerlig
udpeget cykelforbindelse mod syd. Den
eksisterende kajkant ligger i kote 1.6, og

af hensyn til gode, rumlige og funktionelle
sammenhaenge, uden for store niveauspring,
reduceres den kraevede stuegulvskote i
nybyggerierne i farste raekke fra kote 3.25 til
kote 2.8. | de gvrige byggerier i SH5 og SH6
fastholdes stuegulvskoten pa 3.25.

Omradets karakter tager afsaet i de
nuvaerende havnefunktioner og bevarer det
eksisterende historiske bolveerk og en del af
kajen. Dette sikrer, at der fortsat er mulighed
for at komme teet pa vandet, og med Den
Heevede Brygge tilbydes forskellige niveauer
at feerdes pa. Materialemaessigt vil forlgbet
veere en videreudyvikling af omradets
nuveerende karakter, ligesom dele af de
eksisterende jernbanespor og industrianlaeg
vil ga igen i forlgbet.

Prospektet laegger op til, at Braunsteins
Pakhus kan bevares eller pa sigt erstattes af
et nyt og lidt starre byggeri. P4 havnearealet
gst for Pakhuset gives mulighed for
placering af en scene til forskellige
arrangementer.
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KAJKANTEN OG DEN HAVEDE BRYGGE
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Kajen og Den Haevede Brygge langs de
nye bygninger pa havnefronten er Sgndre
Havns ansigt mod havnen og Kage by.

De er derfor af stgrste betydning, at savel
bebyggelse, som byrummet langs med,
fremstar spaendende og i respekt for dens
kulturhistoriske karakter og spor. Den skal
veere savel funktionel og attraktiv som
promenade, cykelrute og som opholds- og
aktivitetsomrade. Stueetagerne skal have
udadvendte funktioner og gerne inddrage
kantzonen som vist pa referencebillederne.
Det er en seerlig udfordring, at facaden er
nordvendt og kun far sol i sommerperioden

fra sen eftermiddag. Den forreste del af kajen

som forbeholdes fodgaenger-promenaden
har dog pga. afstanden til bebyggelsen fine
solforhold i sommerperioden.

Eksempler pa udkragning

Eksempler pa udadvendte stueetager

55



EKSEMPEL PA FACADE MOD HAVNEFRONTEN

MED MULIGHED FOR OP TIL TO HIJERE BYGNINGER 1:800
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Scenarie A

Den nordlige facade mod havnerummet dannes af en serie gavle,
der i hgjden relaterer til den eksisterende Danish Agro bygning.
Desuden er der mulighed at etablere to hgjere bygninger i hver
deres ende af havnefronten. Mod gst kan den hgje bygning
placeres enten ved spidsen i SH 5-3, eller over den eksisterende
silo ved SH 5-2, i en hgjde som svarer til 9 erhvervsetager. Ved
SH 6-3 kan et byggeri komme op i en hgjde som svarer til 7
erhvervsetager.
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MULIGHED FOR PLACERING AF TO HGJERE BYGNINGER

maks. 36m

Eksempel 1
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MULIGHED FOR PLACERING AF TO HGJERE BYGNINGER

maks. 36m

Eksempel 2
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Dagslys
Skyggebillede marts/september

Dagslysstudier

| forbindelse med udarbejdelsen af
prospektet er der udfert et studie af
dagslyset i SH5 og SH6.

Over aret vil skyggebilledet tegne sig som
vist her. Et enkelt princip om fordeling af
bebyggelsen som 3 etager med tagboliger
og tarne, kombineret med et varieret
forlgb af almindinger, ger det muligt at
‘skreeddersy” bebyggelsen med stor
hensyntagen til skyggedannelse i den
relativt teette bydel.

De fleste almindinger vil have fuld sol midt pa
dagen. Morgen og aften vil henholdsvis den
vestlige kantzone og den gstlige kantzone i
almindingerne have sol.

Udformningen af den enkelte karré skal
ses i samspil med nabokarréerne og de
tilstadende veje og almindinger. Den enkelte
bygherre kan disponere arealerne i den
pageeldende karré anderledes end vist i
prospektet her, men skal da dokumentere de
afledte konsekvenser i forhold til dagslys mv.



Dagslys
Skyggebillede juni
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SARLIGE FORHOLD - JORDANKRE

Ved havnen er der jordankre under kajen Der er i prospektet taget hgjde for, at

til stabilisering af bolveerket. Den eksakte disse kan bevares ved at placere de

placering og udstraekning af disse skal kommende bygninger og deres keeldre med

afdaekkes endeligt pa stedet. Byggeri i respektafstand.

naerheden af bolvaerket kraever seerlig Afgreensning SH5 og 6

opmeaerksomhed, sa udskridning undgas

som fglge af byggeriernes tryk. < stifraageran

- Jordankre ved kajen
I:l Eksisterende bygning
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JORDFORURENING

SH5 og SH6 rummer arealer med
forurening som faglge af omradets havne- og
erhvervsfunktioner.

Pa baggrund af prgvetagninger skal der, i
samarbejde med Kgge Kommune og Region
Sjeelland, laegges en plan for handteringen
af den konstaterede forurening.

Jordforurening - Bla arealer angiver V1-kortlagte arealer mens rgde arealer angiver V2-
kortlagte arealer. De mgrke omrader gengiver eksisterende bebyggelse.

STaJ

SH5 og SH6 ligger med direkte front mod
Kage Havn, der er en aktiv erhvervshavn.
Det giver omradet en seerlig kvalitet og
mulighed for flere forskellige oplevelser
og udsigter knyttet til havnemiljget. Men
det betyder ogsa, at SH5 og SH6, seerligt
mod nord, er udsat for st@jpavirkning

fra havneaktiviteter. Det rejser nogle
udfordringer i forhold til omradets funktion
som blandet byomrade.

Byggefelterne er disponeret mod
havnearealerne, sa bygningskroppene er
overvejende hgjere, for at bygningerne kan
fungere som stgjskaerme for gardrum og
byggefelter mod syd. Skalaen mod havnen
og dens industri er stgrre og mindre intim
end langs Engkanten og Strandengen

og kan derfor "tale” sterre og mere
sammenhaengende bygninger. Der arbejdes
derfor med, at byggefelterne med deres
forskellige byggerier kan bindes sammen
pa tveers af almindingerne med stgjskeerme,
som det ogsa er gjort i SH4. Facader, der
vender direkte mod stgjen, skal behandles
seerligt og evt. uden oplukkelige vinduer. Der
skal ogsa i valg af funktioner tages hensyn
til stgjbelastningen. Der planleegges med
boliger i de sydvendte dele af byggefelterne
i farste reekke, da disse er skeermet af
erhvervsbyggeri i de nordlige dele af
byggefelterne. Hvis forudsaetningerne i
forhold til stgj eendrer sig, eller det viser sig
teknisk muligt, herunder gennem szerlige
disponeringer, at opfgre boliger i farste
raekke mod havnen, giver prospektet
mulighed for dette. Det forudseettes, at det
samlede etageareal ikke overstiges, og at
fordelingen mellem boliger og erhverv/kultur/
feellesarealer ikke aendres.

Internt pa byggefelterne i anden raekke er
der mulighed for primaere boligorienteringer,
der ikke er stgjbelastet, herunder ogsa
uderum knyttet til boligerne. Der skal
desuden veere en seerlig opmaerksomhed
pa, hvordan boligernes forskellige rum
disponeres, herunder soverum, sa geeldende
lovgivning i forhold til stgjbelastning kan
overholdes.

Der er behov for, at bebyggelsen — seerligt
mod nord og @st - udformes med szerlige
facadelgsninger for at sikre, at boligerne
kan udluftes, samtidig med at st@jgraenserne
er overholdt. Der er pa illustrationerne vist
forskellige eksempler pa handtering af dette.
Altaner - evt. indarbejdet som en del af en
stgjskeerm - kan opsaettes pa stojbelastede
facader under forudseetning af, at boligerne
har adgang til ikke stgjbelastede altaner/
udeopholdsarealer, og efter nsermere
vurdering af stgjens omfang og karakter.
Nogle friarealer vil veere udsat for stgj,

og der vil vaere behov for stgjdeempende
foranstaltninger, herunder i almindingerne.

Pa naeste side vises de stgjmaessige forhold
i SH5 og SH6 pa et overordnet niveau for de
viste volumener i et af volumeneksemplerne
i prospektet. Der er ligeledes pa de falgende
sider beskrevet nogle arkitektoniske
muligheder til handteringen af stajen.

Den preecise stgjbelastning, herunder af
gardrum som fglge af abninger og porte,
vil kreeve mere detaljerede beregninger
pa baggrund af en konkretisering af
bebyggelsen.

Ud over virksomhedsstgj vil der skulle
handteres trafikstgj fra fordelingsvejene.
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STAJ

Der er udarbejdet overordnede
stgjberegninger, som viser den

maksimale stgjudbredelse i henhold til
havnevirksomhedernes miljggodkendelser.
Som felge af stgj fra skibenes
hjeelpemotorer er stgjudfordringerne starst
i nattetimerne, hvorfor nat-situationen
vises her. Som det fremgar er seerligt
nordgstfacaden og almindingerne udfordret,
hvilket betyder, at der skal indarbejdes
seerlige stgjmaessige foranstaltninger i

=

forbindelse med byggeriet.

Pa illustrationerne af stgjforholdene, med
de nuveerende forudseetninger, ses, at der
med det viste eksempel pa en bebyggelse
og med stgjskaerme i fronten, kan skabes
mulighed for boliger i de bagved liggende
bebyggelser. Der er lokale punkter, der
viser, at der er behov for justeringer af
stgjafskaermningen. | forbindelse med
udarbejdelse af skitseprojekter for endelige

NAT

-
L

volumener og hgjder skal der udarbejdes
tilhgrende stajkort, der dokumenterer
stgjforholdene.

Kage Kyst, Kage Havn og Kage Kommune
rader over en stgjmodel med alle betydende
stajkilder, som stilles til radighed for
beregninger af stgjsituationen ved konkrete
bebyggelsesplaner.

Koge Kyst

SH5 & SH6

Grid Noise Map
Virksomhedsstgj

Beskrivelse:
Max. stgjniveau fra
samtlige virksomheder.
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Koge Kyst

SH5 & SH6
Facadestgjkort 3D
Virksomhedsstgj

Max. stgjniveau fra
samtlige virksomheder.

Forudsaetning:
Ingen skrothandtering ved
kajplads 23-28.

Facadestgj (ekskl. refleksioner)
Tidsrum: Natperiode

Referencetidsrum: 1/2 time
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STAJ - arkitektoniske muligheder

karnap
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Karnap med opholdszone og lydsluse
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Luft

Fleksibel planlgsning med lyd-
absorberende karnap og mulighed for at
abne vindue mod den rolige side.
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‘ v v v Lydabsorberende karnap, der fungerer som

et stort stgjvindue og giver mulighed for at
abne ud til det fri og samtidig filtrere lyden i
karnappen. | aben tilstand, med absorberen-
de materialer, vil karnappen kunne deempe
med >26 dB.

Variationer af planen:
Alle nordvendte rum skal have mulighed for
gennemlysning eller adgang til et lydvindue



Staejskeerm i malet stal med integrerede
altaner, Valby Maskinfabrik (Vandkunsten)
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Gennemlyst lejlighed giver mulighed for at
abne vinduer mod lejlighedens rolige side
i stedet for mod stgjkilden. Safremt lyd-
kravene er overholdt pa den rolige side er
der ikke behov for lydvinduer eller andre
lydreducerende tiltag mod nord.

Ligeledes er der mulighed for altaner - evt.
indarbejdet som en del af en stgjskaerm -
mod stgjbelastet side, forudsat at der ogsa
er en altan pa lejlighedens stille side. Altaner
kan evt. suppleres af franske altaner, sa
udsigten over havnen kan inddrages pa
forskellig vis.

69



70



Kontaktpersoner:
Projektdirektgr Peter Kjglby 29 69 52 71
pk@koegekyst.dk

Chefkonsulent Palle Egeberg Andersen 21 64 06 08
pea@koegekyst.dk

Kage Kyst P/S
Torvet 1

4600 Kgge
www.koegekyst.dk
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