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Forord

Kgge Kommune star overfor en ny og omfattende

byudvikling. P& Sgndre Havn skal der skabes en helt ny
bydel pa 25 hektar med boliger, erhverv og kultur. Samtidig
omdannes Stationsomradet, sa det ogsa i fremtiden kan
fungere som et attraktivt bycenter.

Den forestdende udvikling af s& centrale byomrader giver
en enestdende mulighed for at styrke Keges sammenhaeng,
funktionalitet og oplevelsesrigdom og sikre en fortsat
positiv udvikling i kommunen.

For at nd dette mal har Kgge Kommune opstillet en

reekke visioner, som er samlet i denne Visionsplan.

Planen vil fungere som baggrund for en idékonkurrence,
der skal resultere i en helhedsplan for Sgndre Havn og
Stationsomradet. Samtidig er Visionsplanen udgangspunkt
for den involverende borgerdialog, der skal ledsage
udviklingen.

Byradet har de seneste ar arbejdet med visioner og
malseetninger for udviklingen af det samlede omrade.
Neeste skridt er at fa tilvejebragt en helhedsplan, som
kan veere med til at seette byudviklingen i gang, sikre
det langsigtede perspektiv og sammenhaengen med den
eksisterende by.
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Resumé

Kgge Kommune arbejder tveersektorielt med helheds- Den hgje kvalitet p& Sgndre Havn og i Stationsomradet skal
orienterede og integrerede Igsninger under byudvikling understgttes ved

af to vigtige omrader i bymidten - Sgndre Havn og Sta-

tionsomradet. ° at forbedre parkeringstilbudet, saledes at
tilgeengeligheden med bil bliver hgj, uden at den
historiske bymidte belastes med mere biltrafik

Der planleegges ikke blot for boliger her og erhverv dér,

men for en integreret mangfoldighed af funktioner, akti- e atfjerne de trafikale flaskehalse i Kage bymidte,

fgrst og fremmest pa tveers af jernbanen, og

herigennem sikre en teet sammenhaeng mellem

og fremtidige borgere og turister, erhverv og handel, kul- den eksisterende bymidte, Stationsomradet og

tur- og uddannelsesinstitutioner. Sgndre Havn

viteter og tilbud, som ggr byen attraktiv for nuveerende

o i . . at gennemfgre en idékonkurrence for at sikre en
Under byudviklingen arbejdes desuden med at sikre en modig, steerk og visionaer helhedsplan for det

involvering, der giver maksimalt ejerskab og positive in- samlede omrade.
put fra borgere og andre interessenter.

Under byudviklingen af Sgndre Havn og Stationsomradet
Herigennem vil Kgge Kommune nd malsaetningerne om: skal arbejdet

- at skabe en ny, speendende baeredygtig bydel pa
Sgndre Havn med boliger, erhverv, kulturelle
aktiviteter og rekreative muligheder

o fglge en projektmodel der giver styrbarhed i
forhold til de langsigtede kvalitetsmal

° sikre en gkonomisk balance mellem udgifter
til infrastruktur, kommunalt byggeri og
byggemodning pa den ene side og indteegter fra
salg af de kommunale arealer pa den anden side

- at etablere en udvidelse af detailhandlen i Kgge
bymidte, sdledes at Kgge bliver en endnu mere
attraktiv handelsby med moderne butikstyper

- at sikre kreativitet i planlgsninger og hgj bygge
teknisk kvalitet

- sikre en arkitektonisk sammenhaeng mellem
nybyggeriet og den historiske bymidte

- at udvikle et nyt byomrade, som bade borgere
og besggende oplever som trygt og tilgaengeligt
dggnet rundt
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Indledning

Kgge Kommune

Med de forandringer, der de sidste 10 ar er sket i
regionen, ligger Kage Kommune nu placeret ved porten til
Hovedstadsomradet. Sammen med de landskabelige og
bymaessige kvaliteter, som allerede findes i kommunen,
giver dette et unikt potentiale for byudvikling i Kage i de
kommende artier.

Kages placering kun 40 km syd for Kgbenhavn giver mange
fordele. Byen er en integreret del af Hovedstadsomradets
erhvervsliv. Og samtidig er byen tilpas langt veek fra
metropolen til at have sin egen identitet, der understgttes
af et aktivt kultur- og idreetsliv. Hertil kommer, at byen

er et trafikalt knudepunkt. Det skal understgttes gennem
malrettede investeringer pa vej- og banesiden, bade
kommunalt og statsligt.

Skovboegnens karakteristiske landskab med herregarde,
marker, landsbyer og skove samt Kgge A og As indbyder
til ture og opdagelse. Det samme ggr de smukke strande
nord og syd for Kgge Havn. De naturveerdier skal bade
beskyttes og benyttes som en ressource i den forestaende
byudvikling.

Kommunen gnsker at skabe nye, varierede muligheder

for bosaetning, samt at sikre den nuveerende gunstige
erhvervsudvikling ved en aktiv og malrettet erhvervspolitik.
Udviklingen af Stationsomradet og Sgndre Havn er helt
centrale tiltag for at n& disse overordnede mal.

Kgge by

Udviklingen skal sikre, at Kege ogsa i fremtiden er en
attraktiv bolig-, handels- og kulturby. Bade Kgges egne
borgere og beboere i nabokommunerne skal inspireres til at
veelge Kgge som handels- og oplevelsessted.

Oplevelsesveerdien skal blandt andet sikres ved, at
bygninger og byrum, trafikforhold og forbindelser,

samt funktioner og begivenheder har en hgj kvalitet,
variation, tilgeengelighed og en steerk identitet, som er
seerlig for Kage. De nye byudviklingsomrader i bymidten,

Stationsomradet og Sgndre Havn, skal bade kunne danne
en meningsfuld ramme om det lokale hverdagsliv og veere
et attraktivt udflugtsmal for borgere fra hele Kgge og fra
oplandskommunerne.

En byvandring gennem det centrale Kgge er en

tidsrejse, hvor de forskellige kvarterer har hver sit

udtryk. Variationen mellem kgbstadens lave huse og
baggardsmiljger, Sgndre Havn med de ra industribygninger
og det hyggelige caféliv, samt den rolige strandlinie med

et rigt natur- og dyreliv, byder p& kontraster og afveksling.
Som en forbindelse mellem disse forskellige kvarterer ligger
Stationsomradet, der i dag er byens hovednerve og som i

fremtiden kan blive et endnu mere pulserende mgdested
med ny attraktionsveerdi.

Mangfoldigheden er en kvalitet, og netop her

udmeerker Kgge sig i forhold til mange andre byer i
Hovedstadsregionen. Kege rummer potentialet til bade
at styrke denne variationsrigdom — og fortsat at veere en
stemningsfuld kgbstad.

Baggrunden for udviklingen

Kgge Kommune ejer i dag langt den overvejende

del af byudviklingsarealerne pa Sgndre Havn og i
Stationsomradet. | Igbet af de naeste 10-20 ar ophgrer
lejemalene i Sendre Havn og de sidste virksomheder
forlader omradet.
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Tidsplan og etaper

1 2007 har Byradet besluttet, at udviklingen af Sgndre
Havn og Stationsomradet skal ske samtidig. Som en
forste samlet etape, indenfor de kommende 3-6 ar,
ses udviklingen af Stationsomradet med udbygning af
detailhandelen. | 1. etape gennemfgres ogsa de nye

trafikale forbindelser mellem stationsomradet og Sgndre
Havn samt en veesentlig del af de nye parkeringsanleeg,
som er en forudseetning for byudviklingen. Den fgrste etape
af omdannelsen af Sgndre Havn igangseettes samtidig,

men her vil byudviklingen have en leengere tidshorisont i
takt med havnefunktionernes udflytning og den generelle

markedsudvikling.
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Kvaliteter og krav
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De overordnede krav

De to udviklingsomrader ejes i dag i overvejende grad af
Kgge Kommune. Dette skaber muligheden for at kunne
planleegge og udvikle dem med ét samlet udgangspunkt.
Byradets overordnede krav til denne byudvikling er:

Kvalitet

Den hgje standard, der i forvejen findes i Kgges centrale
omrader, skal fastholdes i nybyggeriet. Der skal saledes
veere stor opmeerksomhed pa arkitektur og byrum.

De enkelte bydeles seerpraeg skal bevares, men gerne
genfortolkes i forbindelse med byudviklingen. Den
arkitektoniske kvalitet skal sikre, at bade byrum og
bygninger opleves som vedkommende og som noget, man
passer pa og holder af.

Kgge skal kunne tilbyde kvalitet for alle — bade beboere

og besggende. Forskelligartede byrum og kvarterer, der
henholdsvis kan veere mgdested for fa eller mange og
opfylde seerlige gnsker og dremme, er vigtigt for at opna
kvalitet for alle. Den nye byudvikling skal kunne males pa
bade social og miljgmaessig beeredygtighed. Den skal skabe
omrader, som opleves levende over tid.

Styrbarhed

Kgges udvikling defineres overordnet af kommunens
politikere og borgere. Byradet gnsker at bevare den
politiske indflydelse p& byens udvikling i et langsigtet
forlgb.

Behov og gnsker kan skifte undervejs, men udviklingen
skal primeert ske ud en overordnet planlsegningsmaessig
vision og en visioneer strategi- og helhedsplan. Derfor skal
det sikres, at ad hoc-lgsninger, som er tilpasset kortsigtede
preeferencer hos forskellige investorer og developere, ikke
kommer til at styre udviklingen.

God styring er samtidig et spgrgsmal om at veelge

det rigtige tempo og en hensigtsmaessig etapedeling i
byomdannelsen, p& baggrund af de aktuelle muligheder pa
markedet pa et givent tidspunkt.

@konomisk balance

Kravet om gkonomisk balance betyder, at arealernes
salgsveerdi skal skabe det gkonomiske grundlag for
etablering af den ngdvendige infrastruktur, et nyt kulturhus
samt en udvidelse af det eksisterende radhus eller et helt
nyt radhus. Det er derfor vigtigt, at arealerne udbydes

til salg, nar de har opnaet maksimal veerdi. Det handler
bade om timing i forhold til markedet, de rette visioner for
omradet og at signalere, at man fastholder visionerne og
de hgje kvalitetskrav.

Visionsplan 8



Stationsomradet

o

Eksisterende kvaliteter

Kgbstadsmiljget i bymidten er helt centralt for Kages
identitet og konkurrenceevne som bolig-, handels- og
kulturby. Dette sammenhaengende miljg er en afggrende
kvalitet for hele Kage.

Kege bymidte er en levende by. Bade dagens beboere
og nye tilflyttere skal kunne opleve bymidten som deres
neermiljg. De bidrager til, at der er liv i bymidten hele
degnet. Bade lokale og besggende skal kunne feerdes frit

og trygt og have oplevelsen af at veere i en bymidte med
god komfort, oplevelser og byliv.

Stationsomradet er i dag vigtigt for mange borgeres
hverdagsliv og deres mulighed for at benytte offentlig
transport. S-togsforbindelsen ger, at Kage opfattes som
“teet pa Kegbenhavn”.
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Visioner for Stationsomradet

Udviklingen af Stationsomradet skal bidrage til, at Kage
fastholder sin position som attraktiv handelsby, ogsa for
beboere i oplandskommunerne. Derfor skal der skabes
mulighed for, at detailhandelen i bymidten udvides.
Udvidelsen skal, sammen med det eksisterende butiksmiljg,
veere et bud pa et nyteenkende koncept for detailhandel,
som alternativ til et traditionelt stationscenter.

Stationsomradet skal udformes som et attraktivt og
levende miljg for bade lokale og besggende i alle aldre.
Denne del af bymidten skal skabe en oplevelsesrig
forbindelse mellem Kgges historiske centrum, Sgndre Havn
og Kgge Bugt. Omradet skal veere unikt og bygge videre
pa Kages karakteristiske by- og bygningsstruktur. Byens
eksisterende saerpraeg skal videreudvikles sestetisk og
funktionelt.

Kgge er kendetegnet ved kvalitetsarkitektur, som

bidrager til borgernes stolthed og byens attraktionsvaerdi.
Identiteten skal videreudvikles med respekt for historiske
spor, s& bade middelalderbyen, kgbstaden og det

moderne Kgge bliver en del af en mangfoldig historie.
Kulturhistoriske forteellinger, arkitektoniske kvaliteter og
rumlige forlgb skal respekteres i forbindelse med den
kommende byudvikling. Bygninger og byrum skal udformes
med hgj kvalitet og indbyrdes sammenheeng.

Det kraever finfglelse, respekt og sans for nyteenkning at
indpasse nye bygninger, parkeringsanleeg og infrastruktur.
Forstdelse for denne sammenhaeng vil veere et afggrende
krav til byudviklingen.

Det nye handelsomrade skal forbindes med den indre

bys struktur, bade skalameaessigt og arkitektonisk. Et
moderne arkitektonisk udtryk skal spille sammen med det
eksisterende. Derfor er variation, abne facader og samspil
med byrummet et krav til et velfungerende handelsomrade
pa dette sted.

De nye bolig- og kontorbyggerier i omradet skal forholde
sig bevidst til omgivelserne og gennem et nutidigt
arkitektonisk formsprog bygge videre pa den variation, som
allerede findes i stationsomradet.

Arealanvendelse

Det samlede etageareal i Stationsomradet forventes forgget
med ca. 50.000 m?, som kan fordele sig saledes:
° 20 % til boliger
. 5 % til liberale erhverv
° 40 % til butikker
° 35 % til offentlig / privat service — herunder evt.
kulturelle formal

Placeringen af de forskellige funktioner i omradet vil
afheenge af den helhedsplan, som fastleegges for bydelen.
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Sgndre Havn

Eksisterende kvaliteter og muligheder

En del af de havnefunktioner, som i dag ligger pa Sgndre
Havn flyttes mod nord til den nye erhvervshavn. Sgndre
Havn, som ligger attraktivt ud til strandengene og vandet,
skal i de kommende artier udvikles til et bolig- erhvervs- og
kulturomrade.

Sgndre Havn skal fremsta som et nyt bykvarter ved

en industrihavn i en dansk kgbstad - og arkitekturen

og byrummene skal afspejle dette. Der skal arbejdes
helhedsorienteret med udviklingen af kulturliv, fritidsliv,
arkitektur og infrastruktur. En del af de eksisterende
identitetsskabende bygninger og elementer skal bevares
og de tekniske og arkitektoniske lgsninger skal veere
beeredygtige i savel miljgmaessig, social som gkonomisk
forstand. Oplevelsen af landskabelig storhed og storskala
i form af siloer og store industribygninger, skal ogsa i
fremtiden veere med til at give bydelen seerpreeg.

I omradet findes allerede flere szerlige punkter, som
helhedsplanen skal veere opmeerksom pa. Klapbroen, som
kan blive porten til den nye bydel; den nordlige mole; den
nordvendte havnekaj, som skal omdannes til promenade
og veere offentlig tilgeengelig; den sydlige mole; og Hotel
Hvide Hus, hvor den eksisterende by og naturomraderne
modes.

Visioner for Sgndre Havn

Omradet skal indeholde boliger, som ved deres

udformning og ejerformer imgdekommer behovet hos en
mangfoldighed af familieformer. Samtidig skal Sgndre Havn
profilere sig gennem seerlige projekter til udviklingen af
den moderne bolig, ikke mindst sunde samt energi- og
miljgrigtige boliger.
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Det teette samspil mellem byrum og bygninger skal preege
den nye by pa Sendre Havn. Her er der mulighed for at
skabe helt nye bymaessige kvaliteter og oplevelser, som
bidrager til sterre mangfoldighed og nye muligheder for
Kage som by. Sgndre Havn skal have en seerlig identitet
og karakter og byde pa noget, som ikke allerede findes i
bymidten.

Byrummene skal teenkes bevidst ind i helhedsplanen

og formgives pa deres egne preemisser. De skal bade

veere for beboerne i omradet, men ogsa kunne byde pa
oplevelser for besggende. Gader, pladser, stier, parker

og friarealer skal kunne opleves som sammenhaengende
forlgb gennem den nye bydel og opfordre borgerne til at
beveege sig. Byrum etableres s tidligt som muligt, gerne
far byggeriet af boliger pabegyndes. Herved vil der allerede
kunne skabes liv i omradet, nar de farste boliger star klar.
Attraktive byrum tilfarer alternative herlighedsveerdier til de
dele af omradet, som ligger i 2. reekke” i forhold til vandet.
Der skal generelt teenkes i, hvordan der undervejs i den
langstrakte og etapeopdelte byudvikling af Sendre Havn
sikres bade velfungerende og spandende delomrader. Fordi
udviklingen vil forega over leengere tid, skal man taenke

i midlertidige aktiviteter — den enkelte etape skal kunne
fungere i sig selv.

Der planleegges i forlaengelse af omradets eksisterende
rekreative funktioner. Ejerskabet og tilgeengeligheden

til dem skal forbedres ved for eksempel en sti gennem
omradet og ved midlertidige publikumsorienterede
aktiviteter. Specielt bgr forholdene pa Sgndre Strand
forbedres allerede inden etableringen af den nye strand,
som forudseettes anlagt i forbindelse med etableringen af
daekmolerne til den nye erhvervshavn.

Kultur og erhverv integreres i bebyggelserne, for eksempel
ved at disse funktioner placeres i boligejendommenes
underetage. Der skal skabes en mangfoldig bydel med
blandede funktioner, boligformer, byliv og rekreative
muligheder. Sgndre Havns identitet skal desuden defineres
af et kulturhus og evt. andre kulturinstitutioner, som

bade gennem arkitektur og aktiviteter kan medvirke til
profilering af den nye bydel.

Der skal skabes visuel kontakt til de omgivende
landskabstraek og Kgge by. Helhedsplanen skal drage
storst mulig fordel af bydelens placering ved byen, havnen
og stranden. Vand og grgnne elementer skal indgd som
centrale og strukturerende elementer.

Bydelens vejstruktur fastleegges endeligt p& baggrund

af den samlede helhedsplan, idet der skal sikres en
tilfredsstillende trafikafvikling i og omkring Kgge by.

Stier og gangstrgg skal understgtte forbindelser og
rekreative udfoldelsesmuligheder. Stier, veje og forskellige
trafikformer skal integreres, sa der skabes stgrre taethed og
fornemmelse af liv i bydelen. Funktioner og aktiviteter kan
bidrage til at skabe liv langs de forskellige stier og strgg.
Der skal arbejdes med tydeligt prioriterede hovedstrag,

som samler bydelens mangfoldige funktioner.

Arealanvendelse

Det samlede etageareal i Sgndre Havn forventes at blive
ca. 100.000m?, som kan fordele sig saledes:
. 70 % til boliger
. 15 % til erhverv
. 15 % til offentlig / privat service — herunder
kulturelle formal

Placeringen af de forskellige funktioner pa Sgndre Havn vil
afhaenge af den helhedsplan, som fastleegges for bydelen.
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Tematiske mal

Byliv og mangfoldighed

Der gnskes en levende og blandet by — bade hvad

angar byrum, funktioner, aktiviteter og boligformer.
Mangfoldighed er vigtigt, blandt andet for at sikre liv og
byliv hele dagen og hele ugen. Boliger skal blandes med
andre funktioner, sa dele af byen ikke bliver gde og uden liv
i dagtimerne.

Byrum

De nye byrum skal formidle sammenheeng med
eksisterende kvaliteter og danne forbindelser mellem de
nye bydele. PA samme made som Torvet i dag indbyder til
marked, udendgrsservering eller et ophold pa baenken, skal
de nye byrum inspirere til offentlig brug og til ophold for
mange forskellige slags mennesker.

Byrummene skal byde pd aktivitetsmuligheder, som
supplerer de allerede eksisterende tilbud. Kgge skal rumme
en mangfoldighed af byliv og have steder med plads til
midlertidige festivaler, til beveegelse og til ro og fordybelse.
| udvalgte byrum skal aktiviteterne intensiveres, sa der
bliver flere steder i byen, som er "stedet, hvor det sker”.
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Stationspladsen er et eksempel pa et byrum, som har

et stort potentiale som offentligt byrum, fordi her er
megen aktivitet og noget at se pa. | dag kommer folk i
forbindelse med transport, men hvis der i fremtiden ogsa
tilbydes oplevelser og attraktioner, som far folk til at
stoppe op og blive lidt, kan pladsen blive til mere end et
gennemgangsrum.

Pladsen skal i fremtiden veere et kendetegn for Kage og
afspejle funktionen som centralt forbindelsesled.

Gode uderum skal veere "den rgde trdd” i byudviklingen.

| Kgge skal man fortsat kunne opleve karakteristiske
miljger fra forskellige perioder og meerke, at byrummene
er udformet med sans for kvalitet. Byrummene skal kunne
opleves som trygge og vedkommende for alle brugere, pa
alle tidspunkter af dggnet.

Selve udformningen skal veere med til at skabe trygge
rammer om borgernes ophold og feerden. Den trafikale
sikkerhed skal veere optimal, sa fodgeengere og cyklister
kan feerdes trygt i omradet. Desuden skal pladser og byrum
disponeres sa de er tilgeengelige for alle, og belysningen
skal veere med til at ggre det trygt at feerdes i aften- og
nattetimer. Byrummene skal indrettes, sa vold og heervaerk
modvirkes.

Malseetninger:

. Byrummene skal skabe helhed, sammenhaeng og
forbindelser.

. Byrummene skal opfordre til forskellige
aktiviteter og danne rammen om en
mangfoldighed af oplevelser.

e Der skal veere byrum med plads til og mulighed
for midlertidige begivenheder.

. Byrummene skal udformes, sa de opleves som
sikre og trygge dggnet rundt.

e  Stationspladsen skal styrkes som opholdsrum
med attraktivt byliv.

Boliger

| Sendre Havn skal der etableres en del nye boliger. Flere
steder i Stationsomradet skal der ogsa bygges nye boliger,
men i mindre grupper. I omradet nord for Stationen
etableres boliger, og syd for det eksisterende radhus.
Boligerne skal henvende sig til byrummene og indga

i et samspil med de gvrige funktioner. For eksempel

kan nye boliger i de karakteristiske gardmiljgre mellem
Brogade/Torvet og jernbanen, "slipperne”, kombineres med
muligheden for at drive erhverv, sa kreative iveerkszettere
tiltreekkes og er med til at skabe identitet.

Udbudet af boliger skal besta af blandede ejerformer,

med det formal at sikre en mangfoldighed i
beboersammensaetningen. Boligernes skal endvidere
imgdekomme de forskellige behov, som findes hos for
eksempel enlige, eeldre, par, bgrnefamilier, enlige med bgrn
og sa videre

Malseetninger:

. Boligerne skal integreres med de gvrige
funktioner og indga i en helhed. Helhedsplanen
skal komme med forslag til dette.

. Boligernes facader skal udformes, sa de
henvender sig til byrummene og er medvirkende
til at skabe byliv.

. Der skal sikres et udbud af boliger, som er blandet
- bade mht. stgrrelser, udformning og ejerformer.

TR R N P AT

a9

- T 5

Visionsplan 14



Detailhandel
Udvidelsen af detailhandelen skal gore Kage Malsaetninger:
konkurrencedygtig og attraktiv — bade for stagrre

butikskeeder og for kunder fra oplandskommunerne.

e Udvidelsen af detailhandelen skal kunne
rumme starre butikker og butikskeeder,
Udvidelsen skal ske som en naturlig forleengelse og som gor Kgge bymidte attraktiv og

supplering af det eksisterende butiksmiljg omkring Kege konkurrencedygtig.

Torv og gagaderne. e Detailhandelen skal blandes med aktiviteter,

som byder pa oplevelser udover indkgb

Der udbygges med i alt 19.500 m2 butiksareal, hvoraf og veere levende udover butikkernes
6.500 m2 skal veere dagligvarer. abningstider.

Den eksisterende "rute” som gér fra Stationen o Det nye detailhandelsomréde skal opleves
og Jernbanegade, gennem Brogade og videre ad som en integreret del af byen og i samspil

med omgivelserne.

Bygardsstreede, er en stor kvalitet og skal bibeholdes. Det
nye handelsstrgg skal veere en forleengelse af denne rute
og skal desuden have forbindelse til Sgndre Havn.

Pga. bevaringshensyn i de gamle huse i bymidten, er

det kun tilladt at etablere butikker pa op til 400 m2. Det
nye detailhandelsomrade skal derimod kunne rumme de
storre butikskeeder, som ikke findes i Kgge og dermed gare
udbuddet stgrre og mere attraktivt for de yngre kunder,
som i dag tager ind til Kebenhavn.

Det nye handelsstrgg kan indeholde et overdeekket
butiksmiljg, som byder pa oplevelser udover indkgb.

Det skal byde pa et samlet koncept, som er originalt for
Kgge og som tilfgrer nye muligheder for byliv og indkgb.
Som eksempler pa indkgbsmuligheder med et tema og et
overordnet koncept kan naevnes Torvehallerne péa Israels
Plads i Kgbenhavn og Bazar Vest i Arhus. Handelsstraget
skal spille sammen med omgivelserne, (for eksempel en
eventuelt Radhus-udvidelse), teenkes ind i et forlgb og
etablere en mulighed for at skifte mellem at veere ude

og inde. Handelsstrgget skal veere imgdekommende og
tilgeengeligt og indeholde aktiviteter, som ggr omradet
levende, ogsa udenfor butikkernes abningstider. Det kan for
eksempel veere udlejning af film, dggnkiosk, caféer.

Collstrup-grunden, som primeert skal anvendes til
busterminal, parkering, kontorhus og eventuelt rddhus, kan
i et leengere perspektiv indeholde supplerende detailhandel.
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Erhverv
| forbindelse med planleegningen for erhverv pa Sendre

Havn og i Stationsomradet skal der tages en raekke hensyn.

Erhvervsvirksomhederne skal veere med til at skabe liv i

dagtimerne. Den type erhverv, som gnskes skal kunne ligge

centralt i et teet by- eller boligomrade, og ikke genere med
stgj, stav, tung trafik eller andre miljggener. For eksempel
vil Kage satse pa at tiltraekke videntunge og kreative
erhverv og skabe gode betingelser for disse. Denne form
for erhverv er i steerk veekst i hele hovedstadsregionen,

og det er oplagt, at der skabes plads til dette i den nye
bymidte. Erhverv, som har originalitet, profil og karakter,
kan vaere med til at bidrage til identiteten i de nye
byomrader.

I den sydlige del af Stationsomradet (ved ”Slipperne™)

vil der primeert veere plads til mindre erhvervsenheder,
som integreres med boliger. Her er der krav om byggeri

i mindre skala, som tilpasser sig det eksisterende miljg
med lange smalle gardrum og lave bygninger. | omradet
langs med banen og pa vestsiden af denne kan er bygges
i op til 3 etager, og her vil der veere plads til mellemstore
enheder, som kan integreres med boliger. Eventuelle
domicilbyggerier vil hgre til i Stationsomradet eller pa
Collstrup-grunden, hvor der kan bygges i 5-6 etager.

Helhedsplanen skal komme med bud pd, hvor erhverv
placeres i Sgndre Havn og hvordan det integreres med de
gvrige funktioner.

Malseetninger:

e Helhedsplan skal indeholde forslag til, hvordan
erhverv placeres og fordeles i Sgndre Havn og
Stationsomradet.

. Erhverv skal veere identitet-, profil- og
stemningsskabende og tage hensyn til miljoet.

. Erhverv skal integreres med gvrige funktioner
som boliger, kultur og offentlige institutioner i en
spaendende helhed, der underbygger bylivet.

Visionsplan
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Kultur, fritid og institutioner

Kultur og fritid er essentielt i forbindelse med udvikling
af en mangfoldig og sund by og indgar derfor som et
vigtigt tema i den samlede planleegning af omradet. Der
udarbejdes saledes en kulturplan for Sgndre Havn og
Stationsomradet.

Kulturhus

Kulturplanen fungerer som et idékatalog og kommer

blandt andet med forslag til aktivitetsprofil for et nyt
kulturhus pa Sgndre Havn — herunder samspil med erhveryv,
byrum og gvrige kulturelle aktiviteter. Forslagene skal

pa samme tid tilgodese lokale behov og mulighederne

for regional/national profilering og bygge pa politisk
vedtagne 'minimumskrav’ i forhold til volumen, placering og
samlokalisering.

Kulturplanen for Sgndre Havn og Stationsomradet kommer
dertil med forslag til operationelle strategier og konkrete
initiativer til kulturelle aktiviteter og institutioner, kunst

i byrummet, organiseret og uorganiseret idraet og fritid,
kultur- og erhvervssamarbejder etc. Herigennem skal
kulturen veere med til at sikre oplevelsen og udfordringen i
en levende og spaendende ny bydel

Tiltag pa kort sigt

Endelig kommer kulturplanen med forslag til midlertidige
kulturelle aktiviteter. Aktiviteterne gennemfagres

med henblik pa at skabe ejerskab til og interesse for
udviklingen af Sgndre Havn og Stationsomradet allerede
i planleegnings- og anleegsfasen. Tiltagene skal desuden
virke til profileringen af de kommende bydele og af selve
byudviklingsprocessen. Tiltagene skal henvende sig bade
til nutidige og fremtidige borgere, og til besggende og
potentielle investorer.

Hensyn til aktuelle og planlagte kultur- og fritidsaktiviteter
Helhedsplanen og planleegningen af Sgndre Havn og
Stationsomradet skal tage hensyn til aktuelle og planlagte
kultur- og fritidsaktiviteter og -institutioner i den gvrige
Kgge Kommune. For eksempel den planlagte udvikling af
Kage ldraetsby med idreetsfaciliteter for den organiserede

idreet, sgsportcenter pa Kege Marina og Nordstrand-
omradet med en mulig eventplads. Desuden skal der tages
hensyn til de ressourcer og tilbud, som allerede findes i
omradet, for eksempel kano- og kajakklubben, roklubben,
vinterbadeklubben Valkyrien og ungdomskulturhuset
Tapperiet.

Aktiviteterne skal ses som centrale medspillere under
byudviklingen og den kulturelle profilering af Sendre Havn.

Malseetninger:
. Der etableres et kulturhus pa Sgndre Havn.

- Der reserveres et areal til et bgrnekulturelt fyrtarn
(Den 7. himmel) i tilknytning til kulturhuset

. Kultur og fritid skal vaere med til at sikre
oplevelsen og udfordringen i en levende og
spaendende ny by.

. Kulturplanen indgér i arbejdet med helhedsplanen
og Vil veere ét af flere parametre i bedgmmelsen
af forslagene.

e  Kulturplanen kommer med forslag til initiativer pa
kort sigt, for at skabe opmaerksomhed og udvikle
ejerskab og interesse.

e De eksisterende brugergrupper, som benytter
havnen til fritidsformal, skal fastholdes, selvom
bydelen udvikles.

. Der skal sikres adgang gennem omradet for
fodgaengere og cyklister under byudviklingens
forskellige faser.
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Offentlige institutioner

Der skal i den videre planleegning undersgges, hvilket
behov der er for skoler og daginstitutioner i omradet. |
forhold til beeredygtighedsaspektet er det vigtigt, at der
ikke er for lang transport til skoler og institutioner og
desuden kan det veere med til at ggre omradet attraktivt
for nye beboere.

Andre kommunale institutioner som for eksempel
plejeboliger kan ogsa veere med til at skabe liv i byen
om dagen og dagfaciliteter for eeldre kan gere omradet
interessant for seniorbofeellesskaber.

Malseetninger:

. Muligheden for eventuelt at placere en kommunal
institution i bydelen undersgges naermere. Hvis
der er grundlang for en daginstitution skal det
indteenkes i den videre planlaegning. En skole
og/eller daginstitution vil ggre bydelen mere
baeredygtig og mere attraktiv for investorer og
nye beboere.

Radhusudvidelsen

Efter kommunesammenlaegningen er det blevet ngdvendigt
med et stagrre radhus i Kege. De eksisterende faciliteter er
ikke tilstreekkelige og derfor skal en ny lgsning findes og
realiseres hurtigst muligt. For bade borgere og ansatte er
det vigtigt, at radhuset placeres i bymidten. Dels fordi der
skal veere en god tilgeengelighed fra busser, tog og bil. Og
dels fordi rddhuset derved kan blive et dynamisk element i
omradets udvikling.

En radhusudvidelse kan ske enten ved at bygge til det
eksisterende radhus eller ved at opfgre et nyt radhus.

Det eksisterende radhus kan udvides med i alt 6.500
m2 ved at etablere en tilbygning mod gst, suppleret
med bygningsflgje enten p& nord- eller sydsiden

af de nuveerende radhusleenger. Denne lgsning er

anleegsgkonomisk den billigste fordi de eksisterende
faciliteter kan bevares og udnyttes optimalt. Radhusets
centrale placering i byen vil blive bevaret. Beliggenheden
ud mod Kgge Torv er historisk betinget og har symbolsk
betydning for, hvordan Kage-borgeren oplever det at bo i
en kgbstad.

En anden mulighed er en nybygningslgsning, hvor det nye
radhus for eksempel kan opfgres pa Collstrup-grunden.
Denne lgsning vil kunne tilvejebringe et optimeret
tidssvarende byggeri med lave driftsomkostninger. Det
eksisterende radhus lokaler vil i stedet kunne ombygges til
for eksempel en butiksarkade eller andre offentlige formal

Personaleparkering skal i fremtiden ske pa Collstrup-
grunden, uanset valg af placering.

Malseetninger:
e Radhusudvidelsen skal udformes sa bygningen
bliver et dynamisk element i udviklingen af den

nye bymidte, og en moderne og tilgaengelig
offentlig administration
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Arkitektur og starrelsesforhold

Karakteristisk for Kgge by er den teette bebyggelse og de
rum, der skabes mellem husene. Bygninger og byrum skal
derfor spille sammen, bade eestetisk og funktionelt, for

at byen opleves som en helhed. Desuden skal der veere
forskel i oplevelserne — s& der bade er mulighed for at
opleve landskabelig storhed og mere intime byrum.

Helhedskarakter og diversitet

Helhedsplanen skal give et bud p& en overordnet
arkitektonisk disponering, sa de enkelte delomrader
udvikles efter en samlet plan. De enkelte delomrader
skal udformes med afseet i en klar arkitektonisk idé og
med et individuelt udtryk, s& der opnas stor variation og
diversitet i bydelen. Balancen mellem helhedskarakter og
individuel variation er et vigtigt tema i byudviklingen og
helhedsplanen skal give et bud p&, hvordan dette bedst
opnas.

Volumener

Et andet vigtigt tema er, hvordan der opnas en harmonisk
indpasning i det omkringliggende miljg og samtidig

skabes nye miljger. Kombinationen af at benytte velkendte
volumener fra Kgge by og havn, og samtidig opfere et eller
flere "fyrtarnsbyggerier”, som skiller sig ud, kan give den
nye bydel karakter og identitet.

Helhedsplanen skal give et bud p&, hvordan det

fastlagte antal etagemeter fordeles indenfor de fastlagte
bebyggelsesprocenter og hermed give retningslinjer

for, hvor der gnskes lavere og hgjere bebyggelser.
Byudviklingen skal resultere i en ny og teettere bydel

med urbane kvaliteter og derfor skal der udbygges med
bebyggelsesprocenter op til 100% pa Sdr. Havn og 130% i
stationsomradet.
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Malseetninger:

e  Bygninger og byrum skal formgives, sa de indgar
i et teet samspil.

e Helhedskarakter og individuel variation og
diversitet er et vigtigt tema.

e Den ny bebyggelse skal indpasses i den
eksisterende skala, bade i Kege by og i havnen.

Bevaring af historiske spor og bygninger

P& Sgndre Havn og i Stationsomradet findes en reekke
eksisterende veerdier, som gnskes bibeholdt i den
fremtidige by. Omradernes karakter og historie skal
bevares og forteelles i fremtiden. Helhedsplanen og den
videre planleegning skal derfor tage hensyn til nuveerende
kvaliteter, historiske spor og sammenheaengen med den
historiske by.

Tolkningen af historien og samspillet mellem det gamle
og det nye er derfor et vigtigt tema i arbejdet med
helhedsplanen.

Der findes flere bygninger bade p& Sgndre Havn og

i Stationsomradet, som er bevaringsveerdige og som
kan give karakter og identitet til de nye byomrader.
Desuden rummer Sgndre Havn en reekke havnerelateret
byrumsinventar, som kan genbruges og indarbejdes i de
nye byrum.

Pga. lejeforholdene pa Sgndre Havn vil byudviklingen her
sandsynligvis straekke sig over sa lang en arraekke, at det
vil veere muligt lgbende at revurdere veerdierne i forhold til
den udvikling, som kommer til at ske.

Malsaetninger:

e Samspillet mellem nyt og gammelt er et vigtigt
tema i helhedsplanen. Et udvalg af eksisterende
bygninger og byrumsinventar skal indgd i den nye
bydel for at forteelle historie og veere med til at
skabe identitet.
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Forbindelser

og infrastruktur

Forbindelser

Gode forbindelser pa tveers er ngglen til en positiv udvikling
af de nye byomréader. Der skal etableres nye trafikale
bindeled mellem bydelene og sgrges for gode forbindelser
for bilister, fodgeaengere og cyklister. De trafikale
forbindelser skal byde pa rumlige og sanselige oplevelser
og inspirere borgerne til at beveege sig fra ét omrade til

et andet. De skal veere effektive, funktionelle og etableres
tidligt i byudviklingen, sa de er medvirkende til at skabe
sammenhaeng.

Tryghed, tilgaengelighed og oplevelsesmaessig kvalitet er
vigtige krav til de nye gang- og cykelforbindelser. De kan
derfor udformes, sa transport kombineres med ophold
eller udadvendte funktioner som café, billetsalg og s&
videre, og s& man opnar tryghed i kraft af overvagning fra
neerliggende boliger eller kontorer.
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Fodgeengerpassagen ved @stre Banevej og havnebassinet
er den vigtigste tveerforbindelse. Den skal skabe visuel
kontakt fra bymidten til Sendre Havn og man skal kunne se
pa tveers af banen og fornemme, at den centrale by haenger
sammen. Pladsen kombineres med for eksempel butikker
eller restauranter, som skaber liv. Det kunne for eksempel
veere ved at treekke terraenet fra den omgivende by ned, sa
det bliver en aben flade, der forbinder de to bydele.

Malseetninger:

e Tryghed, tilgeengelighed, effektivitet og
funktionalitet er praktiske mal for de nye
trafikale forbindelser.

. Der etableres nye forbindelser pa tveers af banen,
som skal skabe sammenhang og tilgeengelighed
og bidrage positivt til oplevelsen
af byrumskvalitet.
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Trafik og trafikmiljg

Trafikken og malsaetninger pa det trafikale omrade far
ofte uforholdsmaessig stor indflydelse pa den made,
det offentlige rum bliver indrettet pa. | forbindelse med
udviklingen af Sgndre Havn og Stationsomradet skal
der i stedet tages udgangspunkt i det offentlige rums
multifunktionalitet, og de forskellige funktioner skal
kombineres og Igses i en sammenhaeng.

Trafikmeengderne i omradet vil naturligvis stige i
forbindelse med byudviklingen. Derfor bestar en del af den
samlede udvikling i at forbedre de nuveerende trafikale
forhold, primeert krydsningen af jernbanen. De overordnede
principper for vejsystemet og den gvrige trafik skal udvikles
som en del af helhedsplanen og sikre en teet sammenhaeng
mellem den historiske bymidte, Stationsomradet og Sgndre
Havn.

Som en del af infrastrukturen flyttes busterminalen til

et areal gst for banen (Collstrup-grunden). Her bevarer
bustrafikken en teet sammenhaeng med Stationsomradet og
en direkte adgang til Kgges primeere vejnet.

Malseetninger:

e Trafikken skal lgses i sammenhaeng med de gvrige
funktioner i den nye by.

e Busterminalen skal flyttes til Collstrup-grunden.
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Parkering

Et veesentligt succeskriterium for udviklingen er, at

der etableres tilgaengelig og tilstreekkelig parkering, s&
bilisterne oplever et tilfredsstillende serviceniveau. Det er
vigtigt, at parkeringen Igses uden at belaste den historiske
bymidte og sa den ikke generer de gvrige byfunktioner.
Kgge Kommune undersgger eventuelle muligheder for
betalingsparkering.

Umiddelbart er det mest attraktivt at etablere p-keeldre,
saledes at intet areal gar til spilde, og alle visuelle gener
undgas. Men forskellige gkonomiske og funktionelle hensyn
kan tale for ogsa at etablere p-huse eller &bne p-deek.
Lgsningen skal fastleegges i forbindelse med den samlede
afklaring af bebyggelsesplanen og infrastrukturen.

Placeringen af p-anleeg kunne for eksempel ske langs
og under lver Huitfeldtsgade samt pa Collstrup-grunden
og Bag Haverne, som er i ga-afstand til bade Stationen,
handelsstrggene og Radhuset.

For at undga at de nye parkeringsanleeg bliver gde og
utrygge steder i de mindre aktive timer, skal det fra
starten indarbejdes, hvordan de kan bidrage positivt til
byens liv dggnet rundt. For eksempel ved at kombinere
parkering med andre funktioner, som idreet,rekreation og
underholdning, f.eks. drive-in bio.

Anleeggene skal integreres med omgivelserne gennem
deres udformning, arkitektur og eventuelt beplantning. De
skal kunne opleves som vedkommende og som et positivt
tilskud til byen - bade indefra, fra gaden og pa afstand.
Til- og frakersler placeres og udformes sa de ikke hindrer
muligheden for at etablere levende byrum omkring dem.

Det forventes, at der skal anleegges ca. 1300 p-pladser i
Sgndre Havn, hvoraf de fleste skal betjene de nye boliger
og derfor placeres i direkte tilknytning til disse. Et sddan
antal p-pladser optager et relativt stort areal, hvis de
anlaegges i terreen. Derfor skal s megen parkering som

muligt pa Sgndre Havn etableres i konstruktion. Hvis de
etableres pa terraen i bebyggelsens underetage (i plint)
skal disse etableres pa bebyggelsens bagside for at sikre et
urbant miljg med en hgj bebyggelsesteethed og vaesentlige
rumlige kvaliteter i uderummene.

Helhedsplanen skal komme med visionaere forslag til,
hvordan parkeringen kan integreres i konstruktion.

Der kan etableres et mindre antal korttidsparkeringspladser,
som ma benyttes i dagtimerne, i de nye byrum i Sgndre
Havn. De samme pladser vil kunne bruges af beboernes
gaeester om aftenen.

Parkering til erhverv i Sgndre Havn kan placeres i
parkeringshuse.

Malseetninger:

e  Mulighederne for parkering i den centrale by skal
udvides.

e  Parkeringsanleeg skal byde pa nytaenkende
lgsninger og veere et positivt tilskud til byens
arkitektur, samt understgtte kravet om en
levende bymidte med gode byrum.

. | Sgndre Havn skal parkering sa vidt muligt ske
i konstruktion, s& byrummene friggres til andre
aktiviteter.
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Forsyning

| Stationsomradet findes tilstraekkelig kapacitet for
forsyning af nye boliger og erhverv. P4 Sgndre Havn er der
allerede fart ledninger til omradet, som kan levere el og
vand. Her skal der dog ske en udvidelse af kapaciteten for
afledning af spildevand.

Afledning af overflade- og tagvand kan ske i abne render
med udledning til kanaler eller havnebassin. Dette kan
indga i udformningen af byrummene og vaere med til at
synligggre omradet som en baeredygtig bydel.

Forskellige affaldslgsninger skal overvejes og taenkes ind i
helhedsplanen. Den samlede kvalitet og det visuelle miljg i
byrum og taetbebyggede boligomrader ma ikke gdeleegges
af tilfeeldigt placerede affaldscontainere. Samtidig skal
muligheder for affaldssortering taenkes med ind, sa
baeredygtighedsaspektet ogsa indarbejdes her.

Malseetninger:

e Der kan etableres dbne render til opsamling af
regnvand.

e Sortering og opbevaring af affald skal integreres
uden at gdeleegge det visuelle miljg.
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Beeredygtighed

n

Udviklingen af Sgndre Havn og Stationsomradet skal
foretages i overensstemmelse med Kage Kommunes
Agenda 21 Strategi. Denne fastslar at byudviklingen skal
ske pa et baeredygtigt grundlag og baseres pa et teet
samspil mellem kommunen, borgere og erhvervsliv.

Kgge Kommune er kendt for sine baeredygtige byggerier
og skal ogsa fremover markere sig som landets farende
indenfor innovative og sunde lavenergiboliger. Derfor skal
energi- og miljghensyn indarbejdes i helhedsplanen for
Sgndre Havn og Stationsomradet.

| de nye bydele skal der arbejdes med lgsninger, som

er beeredygtige i miljgmaessig, social og gkonomisk
forstand. Det vil herefter i den fortsatte proces veere
kommunens opgave at stille preaecise krav til byggeriets
baeredygtighed i forbindelse med udbud og som afggrende
konkurrenceparameter i forbindelse med salg af delomrader

og byggeret.
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Sgndre Havn og Stationsomradet kommer til at besta af
mangfoldige funktioner teet pa& hinanden. Samtidig ligger
begge omrader teet pa kollektiv transport, som ogsa er
med til at gare omradet baeredygtigt. Dog vil den teette
by med mange belagte flader kraeve seerlige tiltag for at
sikre beeredygtighed i forhold til for eksempel luftkvalitet
og grundvand. Det er derfor seerlig vigtigt, at der i
helhedsplanen arbejdes med beeredygtighed i arealerne
mellem og ovenpa bygningerne, ved for eksempel
opsamling af tagvand, grgnne mure, taghaver, beplantning
og abne grgnne arealer.

Malseetninger:

. Bydelen skal vaere baeredygtig i bade
miljgmaessig, skonomisk og social forstand.

e Bygningerne skal opfylde krav til energiforbrug
og til brug af sunde og baeredygtige materialer.

. I udformningen af byrum og grgnne arealer skal

beeredygtigheds-aspektet indarbejdes.

Visionsplan
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Kgge Kommune star overfor en ny og omfattende byudvikling. P& Sgndre Havn skal der skabes en helt
ny bydel p& 25 ha med boliger, erhverv og kultur. Samtidig omdannes Stationsomradet, sa det ogsa i
fremtiden kan fungere som et attraktivt bycenter.

Den forestdende udvikling af s& centrale byomrader giver en enestdende mulighed for at styrke Kages
sammenhaeng, funktionalitet og oplevelsesrigdom og sikre en fortsat positiv udvikling i kommunen.

For at na dette mal har Kege Kommune opstillet en reekke visioner, som er samlet i denne Visionsplan.
Planen vil fungere som baggrund for en idékonkurrence, der skal resultere i en helhedsplan for Sgndre
Havn og Stationsomradet. Samtidig er Visionsplanen udgangspunkt for den involverende borgerdialog,
der skal ledsage udviklingen.

Et abent borgermgde i 2006, en temadag om Sgndre Havn med lokale interessenter og en raekke
byradsseminarer i lgbet af 2007 har veeret vigtige skridt pa vejen frem mod Visionsplanen. Desuden er
der foregaet et omfattende arbejde med kortleegning og forundersggelser af omradet.




